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Gemeinde RUmmingen
Landkreis Lorrach
Satzungen
Uber den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
»Mattental”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 1 ff der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO BW)
und des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg (GemO BW) hat der Ge-
meinderat der Gemeinde RUmmingen den Bebauungsplan und die zugehérigen Ort-

lichen Bauvorschriften mit der Bezeichnung
,Mattental”

am jeweils als Satzung beschlossen:

§1

Rechisgrundiagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221).

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. I Nr. 176).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

4. Landesbauordnung fir Baden-Wirltemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), zuletzt geé&ndert durch das Gesetz vom
13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231).

6. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaser Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt ge-
andert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. | S. 353).
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§ 2

Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,,Mattental* und

der zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem gemeinsamen zeichne-

rischen Teil.

§3

Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:

— dem zeichnerischen Teil im MaBstab M 1:500

— den Textlichen Festsetzungen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

— dem gemeinsamen zeichnerischen Teil M 1:500
- den Ortlichen Bauvorschriften in Textform
BeigefUgt sind:

1. eine Begrindung,
die sich sowohl auf den Bebauungsplan als

auch auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht

2. eine artenschutzrechtliche Profung des
BUros Kunz GalaPlan

3. ein Umweltbericht des BUros Kunz GalaPlan

4. eine Geruchsimmissionsprognose des BUros
Lohmeyer GmbH
5. ein geotechnischer Bericht des BUros

Ingenieurgruppe Geotechnik

§4

Ordnungswidrigkeiten

vom 10.11.2023
vom 10.11.2023
vom 10.11.2023
vom 10.11.2023
vom 10.11.2023
vom 10.11.2023
vom 10.11.2023
vom 17.10.2023

vom 16.08.2022

Ordnungswidrig i. S. v. § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorsétzlich

oder fahrlassig zuwider handelt.
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§5
Inkrafttreten

Diese Saftzungen treten mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Gemeinde RUmmingen,

Daniela Meier, BUrgermeisterin
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Gemeinde RUmmingen

Landkreis Lorrach
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

~Mattental*

In Erg&nzung zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-

gen:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVvO)

1.1 Sondergebiet ,Reitanlage”, SO (§ 11 BAuNVvO)

Das Gebiet dient der Unterbringung einer Reitanlage mit ergdnzenden gewerb-

lichen Nutzungen sowie Wohnnutzungen zur Unterbringung der Betriebsleitung

und des Bereitschaftspersonals.

Zuldssig sind:

— Anlagen zur Pferdehaltung, gemaB zeichnerischem Teil:

Paddockstall 1, Paddockstall 2 und Paddockstall 3
Offenstall 1 und Offenstall 2

Bergehalle 1 und Bergehalle 2

Dunglege

Longierhalle und FUhranlage

Reithalle

Sattelkammer

- Wohngebdude bzw. Wohnungen gemdanB zeichnerischem Teil in folgendem

Umfang:

Das bestehende Wohnhaus (Altenteiler), Mattentalweg 2, in seiner ge-
nehmigten AusfGhrung vom 08.07.2009
Eine Befriebsleiter-/Betriebsinhaberwohnung mit einer maximalen Wohn-

fldche von 150,00 m?
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— Ein Wohngebdude fur Pfleger*innen (Bereitschaftspersonal) mit hdchs-
tens vier Wohneinheiten und einer Gesamtwohnfldche von maximal
160,00 m?

— Gewerbliche Nutzungen gemdaR zeichnerischem Teil in folgendem Umfang:

— Gastronomie (ReiterstUbchen) mit einer Nutzungsfldche von insgesamt
maximal 130,00 m?

— Seminarraum (Schulung) mit einer Nutzungsfldche von maximal 60,00 m?

- Ubernachtungsméglichkeiten fur Kinder (Kinderfreizeit) mit einer Nutzfl&-
che von maximal 140,00 m?

—  BUror&dume mit einer Nutzungsfldche von insgesamt maximal 20,00 m?

— Lagerraum mit einer Nutzungsfldche von maximal 30,00 m?

Insgesamt durfen fUr die ,,Betriebsleiter-/Betriebsinhaberwohnung* und die unter
»gewerbliche Nutzung" zusammengefassten RGume eine Netto-RaumflGche
(entspricht Nutzungsfldche, Technikfldiche und Verkehrsfldéche) von 600,00 m?

nicht Uberschreiten.
1.2 Mischgebiet, MI (§ 6 BauNVO)
Zuldssig sind

- Wohngebdude

— Geschdafts- und BUrogebdude

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

— Sonstige Gewerbebetriebe

— Anlagen fur die Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-

che und sportliche Zwecke
Nicht zul&ssig sind: (§ 1 Abs. 5und Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

- Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
— Vergnugungsstatten jeder Art
1.3 Dorfliches Wohngebiet, MDW (§ 50 BAuNVvO)
Zul&ssig sind:

- Wohngebdude
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— Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude

— Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgdar-
ten

— Nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung

— Die der Versorgung des Gebiets dienenden Ladden sowie Schank- und Spei-
sewirtschaften

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Sonstige Gewerbebetriebe

— Anlagen fUr értliche Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zuldssig sind:

— Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdri-

gen Wohnungen und Wohngebdude
Nicht zul&ssig sind: (§ 1 Abs. 6 BauUNVO)
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
1.4 Allgemeines Wohngebiet, WA (§ 4 BQUNVO)
Zul@ssig sind:

- Wohngebdude

— Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

cke
Ausnahmsweise zuldssig sind:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

— Anlagen fUr Verwaltung
Nicht zul&ssig sind: (§ 1 Abs. 6 BQuNVO)

—  Gartenbaubetriebe

—  Tankstellen
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2.1

2.2

2.3

MasB der bauvlichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAuGB, §§ 16-21a BAuNvO)
Grundfladchenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVvO)

Im MI wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung ist bis zu einer GRZ

von maximal 0,8 zul&ssig.

Im MDW wird eine GRZ von maximal 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ

ist unzuldssig.

Die zul&ssige GRZ ist im WA auf 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ ist um

maximal 50% (bis 0,6) zuldssig.

Grundflache (GR) (§ 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO)

Im SO ,,Reitanlage”, entspricht die zul&ssige GR den im zeichnerischen Teil einge-
tragenen Baufenstern.

Diese kann durch Zufahrten, Zuwege, Nebenanlagen und versiegelte Fidchen
gemdan § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO sowie den gemdB dem zeichnerischen
Teil eingetragenen Reitplatz und Auslauffldchen an den Stallungen um maximal

9.000,00 m? Uberschritten werden.

Hbhe baulicher Anlagen (§ 18 BAuNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird im MI, MDW und WA Uber die Traufhdhe defi-

niert.

Im SO ,,Reitanlage” wird die H6he baulicher Anlage Uber die Trauf- und Firsthéhe

definiert.

Als unterer Bezugspunkt fUr die Hohe baulicher Anlagen wird in allen Baugebie-
ten die Hohenlage der Oberkante RohfuBboden (OK RFB) des Erdgeschosses de-
finiert. Diese ist im zeichnerischen Teil fUr die betreffenden Baufenster im MI, MDW
und SO ,Reitanlage” als Hohenangabe in Meter Gber Normalhéhennull (m NHN,
bzw. m im Planeintrag) angegeben. Im WA wird die Oberkante der bestehenden
StraBe (Gebruder-Lange-Weg, Fist. Nr. 37) gemessen vom Eingang des zugehori-

gen Gebdudes als unterer Bezugspunkt definiert.

Als oberer Bezugspunkt der Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der GuBersten Wand-

flache mit der Oberkante der Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt der Firsthdhe (FH) gilt die Hohenlage der oberen Dach-

begrenzungskante.
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2.4

3.1

3.2

3.3

5.1

5.2

5.3

5.4

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BAuNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse (Z) darf gemdaB zeichnerischem Teil im MI, MDW und

WA maximal zwei (ll) betragen (Z = 1I).

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im MI, MDW und WA gilt jeweils die offene Bauweise (0).

IM SO ,,Reitanlage” gilt die abweichende Bauweise (a). Diese entspricht der of-
fenen Bauweise mit der Ausnahme, dass Gebdude mit einer Linge von mehr als

50,00 m zul@ssig sind.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist fUr alle Baugebiete durch die gemdaB

zeichnerischem Tell festgesetzte Firstrichtung definiert.

Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BAuNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird durch Baufenster gemdaB zeichneri-

schem Teil definiert.

Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im Ml und MDW sind Stellplatze, Carports und Garagen auf der gesamten Grund-

stUcksflache zuldssig.

Im WA sind Carports und Garagen nur innerhalb der Umgrenzung von Fl&dchen
fur Nebenanlagen, Zweckbestimmung Garage (GA) und Carports (Ca) gemal
zeichnerischem Teil zul&@ssig. Carports werden definiert als Uberdachte Stellpl&tze,
die zu mindestens zwei Seiten gedffnet sind.

Stellplatze sind auf der gesamten GrundstUcksfldche zuldssig.

Im SO ,Reitanlage” sind Stellpl&tze innerhalb der Umgrenzung Fldchen fur Ne-
benanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweck-

bestimmung: Stellplatze zuldssig.

Im MI und WA sind Nebenanlagen gemadB §14 BauNVO, sofern es sich um Ge-
bdude mit einem maximalen Volumen von 30,00 m?® sowie Spielplatze handelt,

auf der gesamten GrundstUcksfl&che zuldssig.
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5.5

5.6

Im MI, MDW und WA sind Nebenanlagen gemaB §14 BauNVO, sofern es sich um
Gebdude sowie Spielpldtze handelt, innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen zuldssig. AuBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind diese

auf eine Fldche von maximal 80,00 m? beschrdnkt.

Im SO ,Reitanlage* sind Nebenanlagen gemaB §14 BauNVO, sofern es sich um
Gebdude handelt, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zulds-
sig. Sonstige Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfla-
chen sowie auBerhalb der dafUr festgesetzten FiGchen bis zu 30,00 m® umbautem

Raum zuldssig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
GemdaR zeichnerischem Teil sind Sichtdreiecke an der Kreuzung Bahnlinie/Schall-
bacher StraBe sowie an den Ausfahrten zur Schallbacher StraBe eingetragen.
Diese sind von jeglicher Bebauung sowie hochwachsender Bepflanzung (Gber

0,60 m) freizuhalten.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
GemdaR zeichnerischem Teil sind &ffentliche Verkehrsflachen (Gehwegflédchen)
auf der bestehenden Wittlinger StraBe und Schallbacher StraBe festgesetzt.
Ebenfalls sind offentliche Verkehrsfldchen zur ErschlieBung der Nutzungen ent-

lang der Schallbacher StraBe festgesetzt.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind gemanB zeichnerischem Tell

wie folgt festgesetzt:

~Wirtschaftsweg“ auf dem bestehenden Mattentalweg

-, Offentliche Parkplétze* entlang der &ffentlichen ErschlieBung im Westen des

Bebauungsplangebietes

- ,Private ErschlieBung” in Verldngerung zum bestehenden Bahnweg zur Er-

reichbarkeit der innenliegenden FlurstUcke

- ,Mobilitatspunkt* westlich angrenzend an Bahnlinie und Schallbacher StraBe

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
GemaB zeichnerischem Teil ist eine FIGche fUr Versorgungsanlagen mit Zweckbe-

stimmung ,,Elektrizitéat" (bestehende Trafostation) festgesetzt.
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9.  FUhrung von oberirdischen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
GemdaR zeichnerischem Teil ist eine 20 kV Hochspannungsleitung mit 10,00 m

Schutzstreifen beidseits der Leitungsachse eingetragen.

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

10.1 Um den Zugang zur Wittlinger StraBe zu sichern, wird auf dem FlurstGck Nr. 45 ein

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des FlurstUcks Nr. 45/1 eingetragen.

10.2 Ausgehend von der privaten Verkehrsfldche, die an den Bahnweg anschlieBt, ist
ein Gehrecht zugunsten des FlurstUcks Nr. 52 (Bestand) festgesetzt, das den
Durchgang von den bestehenden Wohngebduden zum Bahnweg sichert, sollte

das FlurstUck geteilt werden.

10.3 Ebenfalls von der privaten Verkehrsfldche, die an den Bahnweg anschlieBt, aus-
gehend, wird ein Leitungsrecht zur Ver- und Entsorgung des Flursticks Nr. 45/1

festgesetzt.

10.4 Parallel zur Bahnlinie verlduft der Verbandssammler des Abwasser-Verbands Un-
teres Kandertal. FUr diesen ist je drei Meter jenseits der Leitungsachse eine Frei-
haltefldche erforderlich, die nicht Uberbaut werden kann. Baumpflanzungen

sind innerhalb dieser Freihaltefldche ebenfalls nicht zul&ssig.

10.5 Von der Bahnlinie, Gber die FiGdche fUr die Landwirtschaft und das SO ,,Reitan-
lage" verlduft ein Leitungsrecht zugunsten der &ffentlichen Wasserversorgung

der Gemeinde RUmmingen.

11. Flachen zur Regelung von Wasserabfluss sowie Vorbeugung von Hoch-
wasserschaden/Schaden durch Starkregen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b und 16d BauGB)
GemdaB zeichnerischem Teil sind auf der FiGche fur die Landwirtschaft Fldchen zur
Regelung des Wasserabflusses von Regen- und Starkregenereignissen eingetro-
gen. Diese MaBnahme wird gemdaB zeichnerischem Teil im SO ,,Reitanlage*” fort-

gefUhrt, um das Wasser westlich des Mattentalwegs auf die Freifldche zu leiten.

DarUber hinaus ist im SO ,,Reitanlage” gemdaB zeichnerischem Teil ein Retentions-

becken festgesetzt, dass Starkregen und Hochwasser zur RUckhaltung dient.
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12.

13.

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
GemdanB zeichnerischem Teil wird angrenzend an das Dorfliche Wohngebiet

(MDW) eine private Grinfldche, Gartenland festgesetzt.

Flache fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)
Gemdan zeichnerischem Teil wird westlich der Bahnlinie und das Sondergebiet

umfassend, eine Fldche fUr die Landwirtschaft festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die folgenden AusfUhrungshinweise aus dem Umweltbericht werden als Festset-
zungen in den Bebauungsplan Ubernommen. Die AusfUhrungshinweise im Um-

weltbericht sind zu beachten.
Die FlGchenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrdnken.

Dradnagen zur Entwdasserung des verflllten Arbeitsraumes um das Bauwerk und

deren Anschluss an die offentliche Kanalisation sind unzuldssig.

Wahrend der BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel humoses Bo-
denmaterial abgefahren wird, wie fir die jeweilige BaumaBnahme unbedingt
notwendig ist. Der humose Oberboden ist vom rekultivierungsféhigen Unterbo-

den getrennt zu lagern.
Abgetragener Oberboden ist zu lagern und wiederzuverwenden.

Wahrend der BaumaBnahmen ist das Befahren von unbefestigten Bodenfla-
chen, sofern nicht unbedingt notwendig, zu vermeiden oder nur unter strikter Be-
achtung der Grenzen der Befahrbarkeit durchzufGhren. DafUr sind FiGchen zu pri-

orisieren, die nach Abschluss der Bauarbeiten verdichtet und versiegelt bleiben.

Nach Abschluss der BaumaBnahme ist jede temporére Befestigung von Boden-

fldchen sachgerecht zurickzubauen.

Kulturarbeiten sind nur bei trockener Witterung und trockenem Boden zul&ssig,

um Verdichtungen zu vermeiden.
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14.8 Muss Bodenmaterial wéhrend der BaumaBnahme zwischengelagert werden, ist
es vor Verdichtungen und Verndssungen zu schiutzen. Die Mietenhéhe bei humo-
sem Bodenmaterial sollte hdchstens 2,00 m betragen. Im Bauantrag ist der Nach-
weis Uber die Verwendung des Aushubes und Uber die AuffUllung des Baugrund-
stUcks vorzulegen (Erdaushubkonzept). Ein Massenausgleich innerhallbb des Ge-
bietes ist anzustreben. Bei einer Lagerdauer Uber einen Monat sind die Mieten zu

begrinen.

14.9 Hochwasserschutz:
Stellplatze, die im Einzugsbereich des HQ100 liegen, sind so anzulegen, dass die
Belange des Hochwasserschutzes nicht nachteilig berGhrt werden. Falls FiGchen
aufgefullt werden, ist in der unmittelbaren Umgebung ein Masseausgleich vorzu-

nehmen.

14.10Bewirtschaftung der FIdche fUr die Landwirtschaft:
Die ausgewiesenen landwirtschaftlichen Fldchen sind als Gronlandfldchen zu be-
wirtschaften. Bei einer Mdhwiesenutzung sind die Fidchen zweischUrig zu mdhen
und das Mahgut abzutransportieren. Eine Erhaltungsdingung ist zul&ssig. Bei Be-
weidung der Fldchen ist der Tierbesatz gemdal anerkannter Praxis zu beschrdn-

ken. Eine Nachmahd im Herbst ist zul&ssig.

14.11Die Rodung vorhandener Gehdlze darf ausschlieBlich auBerhalb der gesetzlich
vorgegebenen Schonzeit erfolgen. Der Schonzeitraum ist in Kombination mit
dem Fledermausschutz zwischen dem 01. M&rz und dem 30. November einzuhal-

ten.

14.12 Beleuchtung ist mit insekten- und fledermausfreundlicher LED-Technik zielgerich-

tet auf das zu beleuchtende Objekt auszufGhren.
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15. Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. T Nr. 25a und 25b BauGB)
15.1 Im SO ,Reitanlage* sind gemdanB zeichnerischem Teil folgende D&cher zwingend

extensiv zu begrUnen: ,,Bergehalle 1%, ,Bergehalle 2“ und ,,Paddockstall 2*.

Ebenfalls ist das Dach des Gebdudes ,,Wohngebdude Pfleger*innen/Paddock-

stall 3* mindestens zur HAlfte (50 %) extensiv zu begrinen.

Die Substratdicke fur die Dachbegrinung muss dabei mindestens 10,00 cm be-
tragen oder in der Funktion (Anpflanzung und Retention von Oberfldchenwasser)

gleichwertig ausgefUhrt werden.

15.2 Im SO ,Reitanlage” sind gemdaB zeichnerischem Teil 16 hochst&dmmige, einheimi-
sche und standortgerechte Baume gemdaB Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. In begrindeten Fdllen kann von den festgesetzten Stand-

orten abgewichen werden.

DarUber hinaus sind im SO ,Reitanlage” 10 hochstGmmige, einheimische und
standortgerechte Einzelbaume gemdaB Pflanzliste zu pflanzen, die frei im Gebiet

platziert werden kdnnen.

GemadB zeichnerischem Teil sind im SO ,Reitanlage” 4 Straucher zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. In begrindeten Fdllen kann von den festge-

setzten Standorten abgewichen werden.

Die Pflanzqualitat der im SO ,Reitanlage* zu pflanzenden B&dume muss Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt und Stammumgang 18,00-20,00 cm entsprechen. Die
Pflanzqualitat der StrGucher muss Heister, zweimal verpflanzt, Hohe 80,00-

100,00 cm betragen.

15.3 GemaB zeichnerischem Teil sind auf der Flache fir die Landwirtschaft 10 hoch-
stmmige, einheimische und standortgerechte Baume sowie 7 Geholzgruppen
mit standortgerechten und eiheimischen Straduchern entsprechend der Pflanzliste
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. In begrindeten Fallen kann

von den festgesetzten Standorten abgewichen werden.

Die Pflanzqualitat der auf der Fldche fur die Landwirtschaft zu pflanzenden
B&ume muss Hochstamm, dreimal verpflanzt und Stammumgang 18,00-20,00 cm
entsprechen. Die Pflanzqualitat der Stréucher muss Heister, zweimal verpflanzt,
Hohe 80,00-100,00 cm betragen.

Bebauungsplan ,,Mattental”, Textliche Festsetzungen, Stand 10.11.2023 Seite 10 von 22



15.4 GemdB zeichnerischem Teil sind auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,,Offentliche Parkfldche" 8 hochstémmige, einheimische und standort-
gerechte Baume gemdB Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. In begrindeten Fdllen kann von den festgesetzten Standorten abgewi-

chen werden.

Die Pflanzqualitat der auf der &ffentlichen ParkflGiche zu pflanzenden Badume
muss Hochstamm, dreimal verpflanzt und Stammumgang 18,00-20,00 cm ent-

sprechen.

15.5 Die gemdB zeichnerischem Teil festgesetzten, bestehenden B&dume sind zu erhal-

ten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

16. Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

16.1 Die Errichtung einer Dunglege ist ausschlieBlich im SO ,,Reitanlage* innerhalb der
gemdn zeichnerischem Teil dafUr festgesetzten Fldche (Baugrenzen sowie Um-
grenzung von Fldchen zum Schutz vor schédlichen Umweltauswirkungen) zul@s-
sig. Die Dunglege ist entsprechend der gdngigen technischen Regelwerke ge-

gen Sickerwasser abzusichern und zu Uberdachen.

16.2 Um zusatzliche Schallimmissionen durch Hufgerdusche zu vermeiden sind im SO
»Reitanlage” die Auslaufbereiche (Paddocks) mit gerduschdé&mpfenden Beld-

gen auszustatten.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Einstaubereich HQi00

Durch die Darstellung im Planteil werden Gebiete, in denen ein Hochwasserer-

eignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist (HQioo) nachrichtlich Uber-

nommen.

Wasserschutzgebiet (WSG)
Im Plangebiet befindet sich das WSG 021 RUmmingen, Wasserverband Sudliches
Markgrdflerland: TB Kanderacker. WSG-Nr-Amt 336021. festgesetzt durch Rechts-

verordnung vom 29.08.1977.

Zum Schutz des Grundwassers/Gewadssers ist grundsatzlich Folgendes verboten:

Lagern von Festmist und Siliergut auBerhalb dichter Anlagen; ausgenom-men
ist nur die Lagerung von Siliergut in allseitig dichten mobilen Silagen (Rund-
und Quaderballen), sofern sie nicht auf unbefestigtem Boden gedffnet wer-
den

Zwischenlagerung von Festmist und Siliergut

Lagern von Jauche, GuUlle, Silagesickersaft und Garsaft auBerhalb von dich-
ten Anlagen

Errichten und Erweitern von Festmist- und Silageanlagen sowie von Anl. zum
Lagern und Abfullen von Jauche, GUlle, Silagesickersaft und Garreste, wenn
sie nicht mit dem erforderlichen Leckageerkennungssystem ausgerustet wer-
den und die Anforderungen nach der Verordnung Uber Anlagen zum Um-
gang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV) v. 18.04.2017 in der jeweils gUl-
tigen Fassung nicht eingehalten wird; ggfs. anfallendes Silagesickerwasser
oder anfallende Jauche sind vorschriftsmaBig zu sammein.

Errichten und Erweitern von Stallungen, wenn die baulichen und technischen
Errichtungen dem Stand der Technik nicht entsprechen und die allgemein
anerkannten Regeln der Technik nicht eingehalten werden.

Eine ganzjdhrige Nutzung eines Tonnenzeltes bzw. Weideunterstandes als Stall
oder eine ortsfeste Nutzung eines mobilen Weidezeltes fUr die Unter-bringung
der Pferde im Winter. Sobald die Pferde im Zelt zugefUttert wer-den, ist von
einer ortsfesten Nutzung als Offenstall auszugehen. Dies ist genehmigungs-

pflichtig.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Der Bebauungsplan umfasst teilweise Fldchen, die in der aktuell rechtskréftigen
weiteren Zone Il liegen. Aufgrund der Uberarbeitung der Schutzgebietszonen
wird nach aktuellem Kenntnisstand davon ausgegangen, dass sich die bisherige
Zone Il im Vorhabenbereich verkleinert. So wirde der Fldchenanteil des Bebau-

ungsplans, der in der weiteren Zone lll liegt, kleiner.

Kandertalbahn

Bauten aller Art dUrfen nicht in geringerer Entfernung von der Eisenbahn als
7.50 m von der Kante des Bahnkdrpers oder von der Grenze eines Bahnhofs er-
richtet werden. Bei Gebduden, welche Wandbekleidungen oder Bedachungen
von brennbaren Stoffen enthalten, oder in welchen leicht entzindliche Stoffe zu-
bereitet oder aufbewahrt werden sollen, muss die Entfernung mindestens 15,00 m

betragen.

In einem Abstand von 7,50 m zu der Bahngrenze (GrundstUcksgrenze) durfen
keine wesentlichen Abgrabungen oder AufschUttungen stattfinden. Die Lastlinie
von 1:1,5 ab 2,00 m von Gleismitte und Schwellenhdhe darf auf keinen Fall an-

geschnitten werden.

FUr alle Anpflanzungen in der N&he der Bahn ist zu beachten, dass innerhalb ei-
ner Entfernung von 7,50 m von der duBersten Randlinie eines Bahnkdrpers oder
eines Bahneinschnitts keine hochstGmmigen Bdume gepflanzt werden durfen.
AuBerdem muUssen alle Baumpflanzungen in der Néhe der Bahn hin-sichtlich ihres
Hbhenwuchses auf das MaB der Entfernung des Stammes von der duBersten

Randlinie des Bahnkorpers oder Bahneinschnittes beschrénkt gehalten werden.

Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, dass Sie den Bahnbetrieb nicht blen-

den oder farblich nicht zu einer Verwechslung mit Signalanlagen fGhren kénnen.

Der ZV Kandertalbahn betreibt eine 6ffentliche Nebenbahn, auf der derzeit u.a.
kohlebefeuerte Dampflokomotiven verkehren. Zudem ist eine zukUnftige Elekirifi-
zierung der Nebenbahn mit Einphasenwechselstrom 16,7 Hz und Hochspannung
15.000 V vorgesehen. Forderungen aufgrund von Emissionen aus dem typischen
Bahnbetrieb, wie z. Bsp., Rauch, RuBB, Dampf, ErschUtterungen, Larm, Funkenflug,

nichtionisierende Strahlung werden ausgeschlossen.

Bebauungsplan ,,Mattental”, Textliche Festsetzungen, Stand 10.11.2023 Seite 13 von 22



Altlastenflache
Im Plangebiet befindet sich die Altlast Nr. 01773-000 ,,AS Schrotthalde”. Im Be-
reich der Gleisanlage. Vor einem Eingriff in die FlGche ist die zust&ndige Behdrde

beim Landratsamt Lorrach hinzuzuziehen.

HINWEISE

Archaologische Denkmalpflege

Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage tfreten, ist das Landesamt fir Denkmal-
pflege im Regierungsprdsidium Stuttgart, Dienstsitz Freiburg, per Post, per Fax;
0761/208-3599 oder per E-Mail; abteilung8@rps.bwl.de, unverziglich zu benach-
richtigen. GemdaB § 20 Des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Bau-
fortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegen-
stdnde, Graber, auffdllige Bodenverfdarbungen u.d.) umgehend zu melden und
bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unterbrechun-

gen der Bauarbeiten ist ggfs. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurumen.

Oberirdische Leitungen
Im Planteil des Bebauungsplans ist eine 20-kV-Hochspannungsleitung mit 10 Me-
ter Schutzstreifen eingetragen. Die Unterbauhdhe ist beschrdnkt und im Einzelfall

mit dem Leitungsbetreiber (ED-Netze) abzustimmen.

Beleuchtung
Beleuchtung ist zielgerichtet, ohne Blendwirkung auf die Bahnlinie und die umlie-

gende Bebauung auszufUhren.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodao-
ten im Verbreitungsbereich von Auenlehmablagerungen und Holoz&nen Ab-
schwemmmassen. Mit einem kleinrGumig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein. Zudem ist mit einem oberfldchennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-

gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens zu rechnen.

Weiterhin ist mit lokalen AuffGllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
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6.1

nicht zur Lastabtragung geeignet sind, zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Doli-

nen) sind nicht auszuschlieBen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen
bzw. lehmerfullten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen

durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Externe Ausgleichsflache

Auf den FlurstGcken Nr. 2069, 2070 und 2071 ist ein natUrlicher Lebensraum for
Amphibien, Reptilien und Insekten innerhalb eines saisonal Uberschwemmten Re-
tentionsbeckens fur Hochwasserereignisse an der Kander zu errichten und gestal-
ten. Alle 5 Jahre sind die sogenannten Unkenbecken auszubessern, sodass die
okologischen Bedingungen als Laichgewdsser erhalten werden. Der Altwasser-
bereich ist alle 10 Jahre von Sedimenten auszuheben. Des Weiteren ist sicher zu
stellen, dass sich keine Neophyten wie das Indische Springkraut im Retentionsbe-
cken etablieren. Der &stlich gelegene Bereich ist durch einen spatsommerlichen
Pflegeschnitt jGhrlich zu mdhen. Die externe AusgleichsmaBnahe ist gemdal Um-
weltbericht, MaBnahmenblatt 2, auszufUhren und in einem &ffentlich-rechtlichen

Vertrag zu regein.

Artenschutz

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

— VorBeginn der Bauarbeiten: Aufstellen eines reptilien- und amphibiensicheren
Schutzzaunes wahrend der gesamten Bauzeit, sofern diese innerhalb der Akfi-
vitatszeiten von Amphibien und Reptilien liegt. Der Schutzzaun ist gemaB Abb.

6 des Artenschutzrechtlichen Endberichts zum Bebauungsplan aufzustellen.

— Nach Beendigung der Bauarbeiten: Jahrliches Aufstellen von amphibien-si-

cheren SchutzzGunen entlang des Mattentalweges (westlich) und der nérdlich
angrenzenden Ackerfldchen von den Monaten Januar bis Mai gemaB Abb. 6

des Artenschutzrechtlichen Endberichts zum Bebauungsplan.
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— Einhaltung der gesetzlichen Rodungs- und Abbruchfristen fur Bdume und Ge-
bdude (in Kombination mit dem Fledermausschutz Anfang Dezember bis Ende
Februar). Zusatzlich mUssen die B&Gume und Gebdude vor Rodung bzw. Ab-

bruch erneut auf Fledermduse untersucht und freigegeben werden.

— Das von Rauchschwalben besiedelte Stallungsgebdude sollte unbedingt frist-
gerecht noch vor dem Eintreffen der Rauchschwalben abgerissen werden.
Falls dies nicht méglich ist, ist der vollstandige Verschluss der Einflugméglich-
keiten fUr die Rauchschwalben erforderlich. Alternativ dazu kann die Besied-
lung des Altgebdudes durch die Schwalben noch einmal fUr eine Saison zu-
gelassen werden. Da die Pferdehaltung nicht aufgegeben, sondern nur verla-
gert wird, kdnnten die Schwalben die mit der Pferdehaltung verbundene Be-
reitstellung des Nahrungshabitats (Uberwiegend durch sich im Pferdemist ent-
wickelte Insektenarten) im direkten Umfeld kompensieren. Am Bestandsge-
bdude sind dann aber bis zum Abzug der Schwalben im September keine Ein-

griffe zulassig.

— Falls es zu einem spateren Zeitpunkt zu Abriss- und UmbaumaBnahmen an an-
deren Gebduden innerhalb des Planbereichs kommen sollte, sind die zeitli-
chen Fristvorgaben hier ebenfalls einzuhalten. AuBerdem sollten diesen Arbei-
ten noch eine vorherige Begehung durch einen Sachverstandigen voraus ge-
hen, um ggf. ab dem Jahr 2023 erfolgende Ansiedlungen von Gebdudebru-

tern und Fledermdusen zu erfassen.

— Grundsdatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstber auszufUhren, da sich die Fle-
dermduse dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend
der Jagdphase nicht beeintrchtigt werden. Nachtliche Ausleuchtungen der

Baustelle sind zu unterlassen.

— Nachtliche Dauer-Beleuchtungen an dem neuen Gebdude und innerhalb der
Gartenfladchen sind nicht zuldssig, da so eine Stérung der Fledermd&use wah-
rend der Jagd bzw. wdhrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden
werden kann. AuBerdem sind Beleuchtungen und Lichtverschmutzung be-

nachbarter Offenlandstrukturen nicht zuldssig.

— Weitere n&chtliche Beleuchtungen sollten, wenn mdglich, vermieden oder zu-
mindest fledermausfreundlich gestaltet werden (Anbringung der Beleuchtung

nur dort wo unbedingt notwendig; Verwendung von ,,Fledermausleuchten*
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mit Lichtspekirum um 590 nm, ohne UV-Anteil; Die Leuchtkdrper sind aus-
schlieBlich im oberen Gebdudebereich an der AuBenfassade anzubringen,

wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

6.2 AusgleichsmaBnahmen:

— Vorgezogener Ersatz der Bruthabitate fUr die Rauchschwalben durch Anbrin-
gung von 20 kUnstlichen Schwalbennestern an den neu geplanten Gebduden
der Reitanlage. AuBerdem erforderlich ist es ggf. die kunstlichen Ersatznisthilfen
mittels des Einsatzes von Klangattrappen und Zeigertieren ins Bewusstsein der

Tiere zu rGcken.

— Vorgezogener Ersatz fUr den Verlust von Bruthabitaten fUr sonstige Vogelarten
durch die Anbringung von 1 Nistkasten Typus Star, 8 Nistkdsten Typus Haus-/
Feldsperling, 2 Nistk&sten Typus HohlenbrUter 28 mm und 2 Nistkdsten Hohlen-
broter Typus 32 mm. Die kUnstlichen Nisthilfen sind an den verbleibenden B&u-
men oder an Gebduden in ruhiger Randlage der Eingriffsbereiche oder an

sonstigen Strukturen wie Masten, Zaunpfosten etc. anzubringen.

— FUr die Umsiedlung der Rauchschwalben ist noch ein konkretisiertes Konzept
auszuarbeiten und mit der UNB des Landkreises Lorrach abzustimmen. Dieses
sollte neben der Beschreibung sinnvoller AusgleichsmaBnahmen auch MaB-

nahmen des Monitorings und des Risikomanagements umfassen

— FErsatz von Habitatstrukturen fUr Fledermausarten durch die Anbringung von 5
Fledermaus-Sommer-Tagesschlafquartierkdsten und 3 Ganzjahres-Quartier-
kdsten in unmittelbarer Umgebung. Die Anbringung der Kasten und die Nut-
zung sollten begleitet und dokumentiert werden. Alternativ kénnen — unter Be-
ratung durch einen Fledermausspezialisten — bereits in die geplanten Ge-
bdude Spalten- und Hbhlenquartiere im Dach und/oder der Hausfassade in-

tegriert werden.

— Die Nutzung der aufzuhdngenden Nistkasten fUr Vogel und Fledermd&use ist
durch eine &kologische Fachkraft Uber eine Zeitdauer von 5 Brutperioden
nach Fertigstellung der neuen Stallungen/Reithalle bzw. nach Aufhdngen der
Nistkasten gemdaBn den Vorgaben aus dem Artenschutz-Endbericht zu Gberpru-

fen und zu dokumentieren.

— Sofern sich in den Nistkdsten keine ausreichende Besiedlung einstellt, sind
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V.

weitere MaBnahmen wie das Umhdngen der Nistkdsten an geeignetere

Standorte in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde zu prifen

und umzusetzen.

PFLANZENLISTE

Bdume

Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Vogelkirsche
Hangebirke
Stieleiche
Traubeneiche

Fahlweide

Straucher

Gewodhnliche Hasel
WeiBdorn
Pfaffenhut
Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Schlehe

Hundsrose

Faulbaum

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium

Betula pendula
Quercus robur
Quercus petraea

Salix rubens

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Prunus spinosa

Rosa canina

Frangulus alnus
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Obstbaumsorten

Apfel WeiBer Klarapfel
Jakob Fischer
Gravensteiner
Jakob Lebel
Gewdurzluiken
Roter Berlepsch
Glockenapfel

Brettacher

Iwetschgen Ersinger FrUhzwetschge
Hauszwetschge

Kirkespflaume

Birnen Pastorenbirne
Schweizer Wasserbirne
Gelbomastler
Osterreicher Weinbirne

Champagner Bratbirne

Kirschen Esslinger Schnecken
Moserkirsche
Dolleseppler
GroBe Germerdorfer
Hedelfinger
Schneiders Spdate

Glemser

Quitten Konstantinopler
Apfelquitte

Riesenquitte Leskovac

Nussbdume Juglans regia
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Pflanzen fiur Dachbegrinung

FUr eine Substratstdrke von mindestens 10 cm sind die folgend aufgefUhrten Ar-

ten geeignet. Wenn zusatzlich zur Begrinung Photovoltaik-Anlagen auf den D&-

chern installiert werden sollen, werden ausschlieBlich halbschatten- bzw. schat-

tenvertragliche Arten mit eher geringen Wuchshdhen (> 500 mm) fUr die exten-

sive Dachbegrinung empfohlen. Diese sind in der folgenden Liste fett markiert.

Gewdhnliche Schafgarbe
Schnittlauch
F&rber-Hundskamille
Akelei
Quendel-Sandkraut
Kalk-Aster
Karpaten-Glockenblume
Pfrisichblattrige Glockenblume
Rundbldttrige Glockenblume
Wiesen-Flockenblume
Scabiosen-Flockenblume
Gemeiner Wirbeldost
BUschel-Nelke
KartGuser-Nelke
Heide-Nelke

Wilde Karde
Gewodhnlicher Natterkopf
Reiherschnabel
Zypressen-Wolfsmilch
Wald-Erdbeere

Labkraut

Ruprechtskraut

Achillea millefolium
Allium schoenoprasum
Anthemis tinctoria
Aquilegia vulgaris
Arenaria serphyllifolia
Aster amellus
Campanula carpatica
Campanula persicifolia
Campanula rotundifoli
Centaurea jacea
Centaurea scabiosa
Clinopodium vulgare

Dianthus armeria

Dianthus carthusianorum

Dianthus deltoides
Dipsacus fullonum
Echium vulgare
Erodium cicutarium
Euphorbia cyparissias
Fragaria vesca
Galium verum

Geranium robertianum
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Gelbes Sonnenrdéschen
Kleines Habichtskraut
TUpfel-Johanniskraut
Berg-Sandgléckchen
Wiesen-Witwenblume
Wiesen-Margerite
Echtes Leinkraut
Ausdauernder Lein
Wald-Vergissmeinnicht
Wilder Majoran
Sprossende Felsennelke
Silber-Fingerkraut
Mittleres Fingerkraut
Echte SchlUsselblume
GroBblutige Prunelle
Gewohnliche Prunelle
Knolliger HahnenfuB
Wiesen-Salbei

Kleiner Wiesenknopf
Polster-Seifenkraut
Gewodhnliches Seifenkraut
Knollichen-Steinbrech
Tauben-Skabiose
Tripmadam

Nickendes Leimkraut
Ohrléffel-Leimkraut

Taubenkropf-Leimkraut

Helianthemum nummuralium
Hieracium pilosella
Hypericum perforatum
Jasione montana
Knautia arvensis
Leucanthemum vulgare
Linaria vulgaris

Linum perenne
Myosotis sylvatica
Origanum vulgare
Petrorhagia prolifera
Potentilla argentea
Potentilla infermedia
Primula veris

Prunella grandiflora
Prunella vulgaris
Ranunculus bulbosus
Salvia pratensis
Sanguisorba minor
Saponaria ocymoides
Saponaria officinalis
Saxifraga granulata
Scabiosa columbaria
Sedum ruprestre
Silene nutans

Silene oftites

Silene vulgaris
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Edel-Gamander
Breitblattriger Thymian
Schwarze Kdnigskerze
GroB3er Ehrenpreis

Wildes Stiefmitterchen

Teucrium chamaedrys
Thymus pulegioides
Verbascum nigrum
Veronica teucrium

Viola tricolor
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1.1.

1.2.

1.3.

Gemeinde RUmmingen

Landkreis Lorrach

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

»2Mattental*

Ortliche Bauvorschriften

Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform:
Im gesamten Bebauungsplangebiet sind ausschlieBlich Satteld&cher zul&ssig. Do-
von ausgenommen ist die im SO ,Reitanlage* festgesetzte ,,Dunglege': diese ist

mit einem Flachdach auszufUhren.

Nebenanlagen kénnen im gesamten Plangebiet mit Flachdach ausgefUhrt wer-
den. Bei einer Ausfuhrung mit Flachdach sind Nebenanlagen extensiv zu begru-

nen.

Dachneigung:

GemdaB zeichnerischem Teil darf die Dachneigung der Sattelddcher
— im WA 40°-50° betragen
— im MI und MDW 30°-40° betragen

Die Dachneigung der Sattelddcher im SO ,Reitanlage" sind gebdudespezifisch

gemaB Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil definiert.

Flachddcher auf Nebenanlagen sind im gesamten Bebauungsplangebiet und der
im SO ,Reitanlage” festgesetzten ,Dunglege” mit einer Dachneigung zwischen

3°-5° auszufUhren.

Dachaufbauten und DachUberstdnde:
Im Gebiet SO ,Reitanlage” sind Dachaufbauten unzuldssig. In diesem Gebiet dur-

fen DachUbersténde die Baugrenzen um bis zu 2,50 Meter Uberschreiten.
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In den Gebieten WA, Ml und MDW sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte zu-
|&ssig. Sie durfen gemeinsam maximal 50 % der Traufldnge umfassen. Ihr Abstand
zur Haustrennwand und Giebelwand muss mindestens 1,50 m, zum First mindestens

1,00 m betragen.

Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien bleiben hierbei unbericksichtigt.
Technische Aufbauten (z.B. AufzugsUberfahrten) kbnnen ausnahmsweise zugelas-

sen werden.

2. Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auf geneigten D&chern (mehr als 10°) sind Kollektoren zur Nutzung solarer Energie
parallel zur Dachneigung mit einer Aufbauhdhe von maximal 0,3 Metern auszu-
richten. Die Anlagen mussen von den Dachkanten einen Abstand von mindestens

einem Meter einhalten.

Bei Flachd&chern ist eine Aufst@nderung bis zu einer Héhe von 0,75 Metern Uber

der Dachflache zuldssig.

Als Dachflache gilt die Oberkante der obersten befestigten Ebene des Daches.

Die Hohe ist senkrecht zur Dachneigung zu messen.
Anlagen zur Nutzung von Windenergie sind im gesamten Plangebiet unzul&ssig.

3. Gestaltung der Gebaude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Blendende und grell getdnte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind nicht

zul@ssig.
4. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung sowie innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksfldchen zuldssig. Werbeanlagen oberhalb der Brustungslinie

des ersten Obergeschosses oder als Dachaufbauten sind unzul&ssig.

Werbeanlagen sind in angemessener GroBe (Orientierungswert: ca. 3 % der jewei-
ligen Fassadenfl&dche) anzubringen, die Hohe von Einzelbuchstaben und Schrift-
bandern darf maximal 0,4 Meter betragen. Werbeanlagen sind in Einzelbuchsto-

ben, als Buchstaben-Schriffband oder als Betreiber-Logo auszufuhren.
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5.1.

5.2.

5.3.

6.

Zur Fassade senkrecht angeordnete Werbeanlagen (Stechschilder) durfen maxi-

mal 0,5 Meter auskragen.

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen muss zurUckhaltend und ohne Blendwirkung
erfolgen. Wechselnde Lichtstarken, Lichteffekte, Lauftexte sowie Lichtwerbung am

Himmel sind nicht zul&ssig.
Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke  (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 1LBO)

Gronflachen:

GrundstUcksfl&ichen, die nicht fur Uberbauung, ErschlieBung und Stellplatze bend-
tigt werden, sind als wasseraufnahmefdhige Vegetationsfldichen (ohne Folie, Vlies
0.4.) gdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von
Schotter, Kies oder dhnlichen Materialien fir die Oberfldchengestaltung ist unzu-
|&ssig. FUr die natUrliche Begrinung sind Pflanzen gemdaB der Pflanzliste auszuwdh-

len.

Stellpl&atze:
Bei Neu- oder Umbau von Parkierungsfldchen sind die Stellplatze mit wasser-durch-
l&ssigem Deckbelag zu befestigen. Ausgenommen davon sind Behindertenpark-

platze.

Geldnde:

Der natUrliche Gelé@ndeverlauf ist grundsatzlich zu erhalten. Geldndemodellierun-
gen sind zuldssig, um die festgesetzte Hohe (m NHN) der Oberkante RohfuBboden
(OKRFB) zu erfUllen.

Abgrabungen an Gebduden sind mit Ausnahme von Kellerabgdngen sowie Licht-

schdchten unzuldssig.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Einfriedungen als Abgrenzung zum &ffentlichen StraBenraum durfen nicht hdher als

0,80 m sein.

Innerhalb der als nicht Uberbaubare GrundstUcksfldche festgesetzten Sichtdrei-

ecke durfen Einfriedungen nicht héher als 0,60 m sein.

Einfriedungen fUr die Pferdehaltung duUrfen bis zu 1,80 m hoch sein.

Bebauungsplan ,Mattental”, Ortliche Bauvorschriften, Stand 10.11.2023 Seite 3 von 4



Einfiedungen sind transparent, luft- und lichtdurchlassig zu gestalten. Zdune sind
mit Ausnahme von Einfriedungen fUr die Pferdehaltung mit einer Hecke zu hinter-
pflanzen. Einfriedungen als Mauern oder aus Kunststoff sind mit Ausnahme von

Kunststoff ummanteltem Drahtgeflecht nicht zul&ssig.
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Gemeinde Rummingen

Landkreis Lorrach

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

»~Mattental”
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1. ALLGEMEINES

1.1. Planungserfordernis und Ziele der Planung
Die Gemeinde RUmmingen strebt an, die stddtebauliche Struktur entlang der
Wittlinger StraBe neu zu ordnen. Ziel der Planung ist es, die Aussiedlung des be-
stehenden landwirtschaftlichen Betriebs und Reiterhofs zu ermdglichen, um die
innerodrtliche, konflikttradchtige Gemengelage aufzuldsen.
Derzeit konkurrieren die Nutzungsanspriuche auf der bestehenden FlGdche zwi-
schen einer herangertckten Wohnbebauung und einem stetig wachsenden Rei-
terhofbetrieb. Die Verlagerung des Reiterhofbetriebs soll auf die betriebseigenen
FlurstGcke im angrenzenden Mattental in einem Sondergebiet ,Reitanlage* er-
folgen. FUr die Realisierung des Vorhabens ist ein stGdtebaulicher Vertrag zwi-
schen Gemeinde und Vorhabentrdger geschlossen worden. Nach diesem rich-
tet sich die Planung des Sondergebiets.
Die Aussiedlung des Reiterhofs ermdglicht daraufhin eine gesteuerte Entwicklung
und Stérkung des gemischten Gebietscharakters entlang der Wittlinger Strale.
Dieser soll auch unter BerUcksichtigung der angrenzenden Nutzungen erhalten
und gefdrdert werden.
Im SUden des Plangebiets grenzt eine dem dorflichen Wohngebiet entspre-
chende Nutzungsstruktur an die Schallbacher StraBe an. Dieser wird im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens schonende Erweiterungsmaoglichkeiten unter BerUck-

sichtigung von Hochwasser- und Starkregenereignissen zugesprochen.

1.2. Verfahren nach Baugesetzbuch
Der Bebauungsplan wird im allgemeinen Verfahren gemdaB § 2 BauGB aufge-
stellt. Der Bebauungsplan l&sst sich nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwi-
ckeln. Dieser muss gemdaB § 8 Abs. 3 BaAuGB im Parallelverfahren gedndert wer-
den. Die Anderung wurde am 19.07.2018 eingeleitet und vom 13.08.2018 bis
21.09.2018 wurde die FrUhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
durchgefihrt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden die raumordneri-

schen Festlegungen berUcksichtigt.

Bebauungsplan ,Mattental”, Begrindung, Stand 10.11.2023 Seite 3 von 39



1.3. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich misst rund 6,2 ha, davon liegen rund 1,5 ha im Siedlungskor-
per RUmmingens zwischen der Strecke der Kandertalbahn sowie der Wittlinger

StraBe. Westlich der Bahnlinie wird das Plangebiet von der Schallbacher StraBe

im Suden, dem Mattentalweg im Westen und nérdlichen Grenze des FlurstUcks
2883 begrenzt.

Abbildung 1: Kataster der Gemeinde RUmmingen und Geltungsbereich des Bebauungsplans, un-
maBstdblich. (Eigene Darstellung)

1.4. Raumliche und strukturelle Situation
Die Gemeinde RUmmingen liegt im Kandertal rund funf Kilometer vom gemein-
samen Oberzentrum Lorrach/Weil am Rhein entfernt, der zentrale Ort Basel ist
ebenfalls schnell Gber die nahegelegene Autobahn oder per Bus erreichbar. Die
Lagegunst hat zur Folge, dass RUmmingen in den vergangenen Jahren ein stetes
Bevdlkerungswachstum zu verzeichnen hatte, was sich neben neuen Baugebie-
ten auch in einer Verstarkung von stadtebaulichen Spannungen in Gemengela-

gen widerspiegelt.
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Das Wachstum betrifft nicht nur die Bevdlkerung, auch Unternehmen im Ort pro-
fitieren. Der heute im Ortskern gelegene Reiterhof ,,Luddscher” méchte seine be-
trieblichen Strukturen erneuern und gleichzeitig Raum fur langfristige Erweiterun-
gen schaffen.

Der Betrieb liegt heute — wie der GroBteil des Siedlungskdrpers der Gemeinde —
Ostlich der Bahnstrecke Weil/Haltingen — Kandern. Westlich davon liegen ge-
werbliche Fldchen, Sportanlagen sowie eine ehemalige Hofstelle gefolgt von als
Weiden genutzte Fldchen zwischen Kander und Bahnlinie.

Diese Gliederung entspricht auch der Festlegung des Regionalplans (vgl. Abbil-
dung 7). Dieser sieht dort, wo jetzt die Neuansiedlung des Reiterhofes vorgesehen
ist, eine Fldche zum vorbeugenden Hochwasserschutz vor. Trotz der Ansiedlung
des Hofes kann diese Funktion weiterhin sichergestellt werden, da kein Retenti-

onsvolumen verloren geht. Dies wurde wasserrechtlich durch Bjornsen Beratende

Ingenieure GmbH im Jahr 2016 geprUft.

Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplans, unmaBstdblich. (LUBW, eigene Dar-
stellung)

Das Plangebiet liegt teilweise im Wasserschutzgebiet SG 021 RUmmingen, Was-
serverband Sudliches Markgraflerland: TB Kanderacker. WSG-Nr-Amt 336021 fest-
gesetzt durch Rechtsverordnung vom 29.08.1977. Aufgrund der Uberarbeitung
der Schutzgebietszonen wird nach aktuellem Kenntnisstand davon ausgegan-

gen, dass sich die bisherige Zone Illim Vorhabenbereich verkleinert. Deshalb wird
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der Flachenanteil des Bebauungsplans, welcher zukUnftig in der weiteren Zone I
liegt, kleiner.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ebenfalls gepruft, ob auf der
Fldche fUr die geplante Reitanlage ehemalige Kampfmittel vorhanden sind. Dies

ist nicht der Fall.

1.5. Stadtebauliches Konzept und Planungsalternativen
Stadtebauliches Konzept:
In der Vergangenheit existierten mehrere landwirtschaftliche und gewerbliche
Betriebe in der Ortslage. Von diesen sind heute lediglich einige wenige, darunter
der Betrieb ,Luddscher” am alten Standort verblieben, die Gbrigen wurden in
Wohnbaufldchen umgenutzt. Dies fGhrt zunehmend zu stddtebaulichen Span-
nungen, auch ein geordnetes Wachstum des Betriebs ist nicht mehr méglich. Ei-
nige Teile des Reiterhofs liegen bereits heute westlich der Bahnlinie. Dieser Zu-
stand ist weder betrieblich noch hinsichtlich der Streckensicherheit der Bahnlinie
wunschenswert.
Das Konzept sieht die vollsténdige Umsiedlung des Betriebs auf die Westseite der
Bahntrasse vor. Dort sind neue Anlagen mit Stdllen, Reithalle und Betriebsgebdu-
den vorgesehen. Nach dem Umzug wird eine Umnutzung des bisherigen Be-
triebsgelé@ndes fUr gemischte Nutzung moglich.
Die geplante Reitanlage umfasst mehrere Stallungen sowie notwendige Betriebs-
gebdude. Die Reithalle steht als groBter Baukdrper im Zentrum des Betriebsgeldn-
des, sodass eine optisch kompakte Anlage entsteht, die sich von der Kandertal-
bahn her in der Gebdudehdhe staffelt. Die Hohenentwicklung der Gebdude las-
sen sich in der Anlage zur Begrindung 02 Schnitte SO ,,Reitanlage* nachvollzie-
hen.
Die Reithalle enthdlt neben einer Reitfldche von 30x60 Metern die Reiterstube,
einen Seminarraum, sowie Sanitér- und Ubermnachtungsréume fir Kinderfreizeit
und BUrordume. Dort kann ebenfalls eine Betriebsleiterwohnung untergebracht
werden.
Das Offenstallgebdude mit dazwischenliegender, Uberdachter Dunglege
schlieBt die Anlage nach Norden ab. Ostlich der Halle befindet sich eine Uber-
dachte FUhranlage. Daran schlieBen sich Stallungen an. In einem groBzUgigen
Abstand von der Bahn (ca. 25 Meter vom Gileis) sind die Betriebsgebdude ange-

ordnet, die nach Osten zusatzlich eingegrint werden sollen. Nach Suden wird
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die Anlage von einem eingeschossigen Gebdude abgeschlossen, welches inner-
halb des Baufensters einen Paddockstall sowie Unterbringungsméglichkeiten for
das Pflegepersonal enthalten kann.

Im Bebauungsplanvorentwurf (frUhzeitige Beteiligung) wurde von einer Reitan-
lage ausgegangen, die 100 Pferde beherbergen wirde. Dies wurde im Planungs-
prozess auf 79 Tiere zur Offenlage 2019 verkleinert, um die Reitanlage vertragli-
cher fUr Raum und Umwelt zu gestalten. Im jetzigen Entwurf des Bebauungsplans
wird zugunsten von Wohnungen fUr Pfleger*innen mit maximal 69 Pferden ge-
plant. Die Stallungen lassen entsprechend nicht mehr Pferde auf der Reitanlage
Zu.

Die hier dargestellten Gebdude (Abbildung 3) entsprechen dem finalen Ausbau
mit maximal 69 Pferden, zundchst sollen Stalle fUr die vorhandenen ca. 55 Pferde
erstellt werden.

Neben den Neubauten des Reiterhofs erhalten auch die bestehenden Gebdude
entlang der Wittlinger StraBe angemessene Baufenster, um eine zukunftssichere
Weiterentwicklung zu gestatten. Die vorgesehene Mischgebietsausweisung soll
die Moglichkeit einer Belebung der Erdgeschosszonen durch Mischgebietstypi-
sche Nutzung erméglichen.

Das Konzept sieht darUber hinaus vor, die Parkplatzsituation der stdwestlich an-
grenzenden Sport- und Tennisplatze zu verbessern, um dem anstehenden Park-
druck bei Veranstaltungen auf dem zukUnftigen Reiterhofgeldnde und Sportge-
l&Gnde gerecht zu werden. Dazu soll der Parkplatz an der Westseite des Matten-
talwegs gestalterisch aufgewertet und durch eine Erweiterung an der Ostseite
ergdnzt werden. Zusatzliche Parkmdglichkeiten im Sondergebiet ,,Reitanlage*
dienen taglichen Besuchern und Einstellern des Reiterhofs.

Entlang der Schallbacher StraBe befinden sich heute eine ehemalige Hofstelle
sowie drei Wohngebdude. Aufgrund seiner Lage jenseits des Haupt-Siedlungskor-
pers und der frGheren Hofstelle wird diese Siedlung als Dorfliches Wohngebiet de-
finiert und lediglich mit geringen Erweiterungsmoglichkeiten versehen. Eine star-
kere Siedlungsentwicklung in diesem Bereich ist st&ddtebaulich nicht erwinscht,
da es zu Konflikten zwischen den Nutzungen der naheliegenden gewerblichen
Fldchen und des Sportareals fGhren kdnnte. Der hochwassergefdhrdete Bereich
HQi00 sowie die Gefdhrdung durch Starkregenereignisse schrankt die Siedlungs-

entwicklung zusatzlich ein und muss bei Neuplanungen bertcksichtigt werden.
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Die Umsiedlung des Reiterhofs hat Eingriffe in Natur und Landschaft zur Folge,
auch ein geringer Eingriff in den Einstaubereich HQioo ist notwendig. Diese Ein-
griffe kdbnnen durch geeignete Ausgleichs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

traglich gestaltet werden (siehe Abschnitt 5 der Begrindung).

Kanderackei

ortanlage

n
4 Bebauungsplan "Mattental"

Gestaltungsplan | : 2.000
Stand: 31.10.2023

STADTBAU LORRACH

Abbildung 3: Stddtebauliches Konzept Uber die geplante Entwicklung der Reitanlage, unmaBst&b-
lich. (eigene Darstellung) siehe auch Anlagen zur Begrindung: 01 Gestaltungsplan SO ,,Reitanlage”

Planungsalternativen:

Die Alternative zur vorgesehenen Entwicklung des Gebiets bestinde in einer Bei-
behaltung des derzeitigen Zustands, der sowohl fUr den Ortskern RUmmingens als
auch fur den Betrieb ungUnstig ware: Die stGdtebaulichen Spannungen blieben
bestehen, auch ware keine weitere Entwicklung des Betriebes moglich.

Dies kdnnte mittelfristig in einem Abwandern des Betriebs in eine andere Ge-
meinde oder dessen Aufgabe zur Folge haben.

Weiterhin bestUnde ebenfalls die Mdglichkeit, das dérfliche Wohngebiet entlang
der Schallbacher StraBe mit weitergehenden Entwicklungsméglichkeiten zu ver-
sehen oder unbeplant zu belassen. Weitergehende Entwicklungsmdglichkeiten
bergen die Gefahr eines Konflikts zu den angrenzenden Nutzungen. Das Gebiet
nicht zu Gberplanen birgt die Gefahr eines Kippens des bislang unbeplanten Au-

Benbereichs zu einem unbeplanten Innenbereich. Dies hdtte eine verstarkte
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Siedlungsentwicklung zur Folge, was den Zielvorstellungen der gemeindlichen

Entwicklung zuwiderliefe.

1.6. Realisierung
Die Gemeinde und der Vorhabentrdger haben einen stddtebaulichen Vertrag
Uber die Realisierung und Kostentragung Uber Teile der im Bebauungsplan fest-
gesetzten baulichen Anlagen, ErschlieBungsanlagen sowie AusgleichsmaBnah-
men geschlossen. Zundchst soll nach Planungen des Vorhabentrdgers nur der
bestehende Betrieb verlagert werden, die Erweiterung auf maximal 69 Tiere folgt

wie im stadtebaulichen Vertrag geregelt, im Nachgang.
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2. BESTEHENDE BAULEITPLANE UND VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
Der fUr das Plangebiet gultige Bebauungsplan ,,Ortsetter* wurde zum 01.08.2017

aufgehoben. Dort wurde fur die Gebdude entlang der Wittlinger StraBe ein lang-
gezogenes Baufenster festgesetzt; Aussagen zum MaB der baulichen Nutzung
wurden nicht getroffen. Im Norden des geplanten Mischgebietes setzte der
fr0here Bebauungsplan zweigeschossige Reihenhduser in einem Dorfgebiet fest.
Derzeit ist der Bereich 6stlich der Bahnlinie als unbeplanter Innenbereich gem.
§34 BauGB zu bewerten.

Der Bereich westlich der Bahnlinie stellt sich heute gréoBtenteils als AuBenbereich
i.S. § 35 BauGB dar, lediglich entlang der Schalloacher StraBe befinden sich ein-
zelne Gebdude. Daran schlieBen sich im Osten Sportpldtze und sUdlich der

Schallbacher StraBe ein Gewerbegebiet an (siehe Luftbild in Abbildung 2).

/

Bebauungsplangebiet
»Mattental*

Gebiet G
MD

\ 3 WE/Gebd °AS\..
S -50°

Abbildung 4: FrGherer Bebauungsplan fUr Teile des Plangebiets, Geltungsbereich in Rot dargestellt,
unmaBstablich. (Eigene Darstellung)

FlGchennutzungsplan:

Der FlGchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes ,,Vorderes Kan-
dertal” stellt das Plangebiet teilweise als Siedlungskérper dar. Der Bereich west-
lich der Bahnlinie ist mit Ausnahme der Bebauung an der Schallbacher StraBe als
landwirtschaftliche FlGche dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot zu entspre-
chen, ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu

andern.
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Die in der urspringlichen Plangrafik enthaltene Beschreibung ,Interessensbe-
reich Kandertalbahn und StraBenbauverwaltung" ist nach Aussage des Regie-

rungsprasidiums nicht mehr zutreffend.
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Abbildung 5: Auszug aus dem FlGchennutzungsplan der GVV Vorderes Kandertal mit Abgrenzung des
Plangebiets, nicht digitalisiert und unmaBstéblich. (Eigene Darstellung)

Abbildung 6: Auszug aus dem digitalisierten FiGchennutzungsplan der GVV Vorderes Kandertal mit
Abgrenzung des Plangebiets, unmaBstablich. (Eigene Darstellung)
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Regionalplan:

Der Regionalplan legt zwischen Kandern und Siedlungskdper RUmmingen einen
Schutzbedurftigen Bereich fUr die Wasserwirtschaft fest (Z). Das raumordnerische
Ziel besagt, dass in Uberschwemmungsgebieten der Hochwasserschutz Vorrang
vor anderen, konkurrierenden Raumnutzungen genie8t und MaBnahmen, wel-
che die Uberflutung durch Hochwasser, die Hochwasserrickhaltung und den
Hochwasserabfluss beeintrachtigen kdnnten, unzuldssig sind (vgl. Regionalplan
2000 fur die Region Hochrhein-Bodensee).

Dem raumordnerischen Ziel wird mit dem Bebauungsplanentwurf insofern ge-
nUge getan, dass das durch die geplante Uberbauung im Mattental entste-
hende RUckstauvolumen in mehrfacher Hinsicht durch Retentionsbecken —auch
in Kombination mit der externen AusgleichssaBnahme an der Kander — ausge-
glichen wird. Es entsteht nachweislich keine dem raumordnerischen Ziel wider-
sprechende Situation durch die Errichtung der Reitanlage in dem schutzbedurf-

tigen Bereich.

Il

Abbildung 7: Auszug aus dem Regionalplan 2000 der Region Hochrhein-Bodensee mit Markierung
des Plangebiets, unmaBstablich. (REV und eigene Darstellung)
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3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1. Art der baulichen Nutzung

3.1.1.Sondergebiet SO ,Reitanlage*

Das Gebiet SO dient der Unterbringung des Reiterhofs mitsamt seiner landwirt-

schaftlichen sowie fUr den Gewerbebetrieb erforderlichen und bedarfsgerecht

angepassten Nutzungen.

Zul&ssig sind folgende Nutzungen, die im stddtebaulichen Vertrag zwischen der

Gemeinde und dem Vorhabentrdger festgehalten sind:

Stallungen (geman Baufenster):

Offenstall 1 fur 20 Pferde
Offenstall 2 fOr 15 Pferde
Paddockstall 1 fur 14 Pferde
Paddockstall 2 fur 10 Pferde
Paddockstall 3 fur 10 Pferde

Landwirtschaftliche Lagergebdude (gemdaB Baufenster):

Bergehalle 1 zur Lagerung von Futter, Heu und Stroh

Bergehalle 2 (wie 1)

Sattelkammer zur Lagerung von Utensilien zum Putzen und Reiten der Pferde
Dunglege fUr die abgedichtete Lagerung von Festmist und des anfallenden

Sickerwassers, sodass dieses nicht in den Boden eintreten und versickern kann

Zu einer Reitanlage gehdérige Gebdude (gemdaB Baufenster):

Longierhalle als kleinere Reithalle, zum Longieren und Freilaufen der Pferde
sowie fur die Bodenarbeit.
FUhranlage als Trainingshalle fir Pferde ohne Reiter*in

Reithalle

Zum gewerblichen Betrieb der Reitanlage gehdrige Nutzungen (innerhalb des an

die Reithalle angegliederten Baufensters):

ReiterstUbchen als gastronomischer Mittelpunkt der Anlage mit einer Nut-
zungsfldche von 130,00 m?, die den Gastraum sowie die zugehdrige Kiche
umfasst

Seminarraum fur Schulungen, bzw. Aufenthaltsraum fUr Kinder in Kinder- bzw.
Ferienfreizeiten, mit einer Nutzungsfldche von maximal 60,00 m?
Ubernachtungsmdglichkeiten for Kinder in den Kinder- bzw. Ferienfreizeiten

for maximal 24 Kinder mit einer Nutzungsfldche von 140,00 m?
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— BuUrordume fUr die Verwaltung mit einer Nutzungsfldche von 20,00 m?

— Ein Lagerraum, der den vorher beschriebenen Nutzungen als Lager dient mit
einer Nutzungsfldche von 30,00 m2.

Nutzungsfldchen werden definiert als der Anteil der Geschossfl&iche, der entspre-

chend der Zweckbestimmung des Gebdudes genutzt wird. Als den vorangegan-

genen Nutfzungen zugehdrig werden Sanitarrdume, Technikrdume sowie Ver-
kehrsfldchen (Flure/Treppenhduser) auBerhallb der Nutzungseinheiten betrach-
tet. Diese sind extra zu berechnen.

DarUber hinaus sind folgende Wohnnutzungen zul&ssig:

— Das bestehende Wohnhaus (Altenteiler), Mattentalweg 2, in seiner geneh-
migten AusfGhrung vom 08.07.2009. Erweiterungen sind fUr dieses Gebdude
unzuldssig. (Energetische) SanierungsmaBnahmen oder bauliche MaBnah-
men zur Nutzung von erneuerbaren Energien kbnnen durchgefuhrt werden.

— Innerhalb des an die Reithalle angrenzenden Baufensters mit entsprechender
Beschriftung ist eine Betriebsleiter- oder Betriebsinhaberwohnung mit einer
maximalen Wohnfldche von 150,00 m? zul@ssig.

— Innerhalb des dafir vorgesehenen Baufensters ein Wohngebdude fUr Pfle-
ger*innen, die auf dem Reiterhof mitarbeiten. Die Gesamtwohnfl&che darf
dabei 160,00 m? betragen. Maximal durfen vier Wohneinheiten entstehen.
Weniger Wohneinheiten bei gleichbleibender Gesamtwohnfldche sind zul&s-
sig.

Zur Wohnflache zdhlen die zu Wohnzwecken nutzbaren Flidchen wie Wohn- und

Schlafzimmer, Bad, KUche, Flur sowie weitere beheizbare und entsprechend aus-

gebaute Bereiche. Treppenhduser und Technikrdume gehdéren nicht dazu. Diese

sind extra zu berechnen.

Insgesamt durfen fUr die ,,Betriebsleiter-/Betriebsinhaberwohnung* und die unter
s~gewerbliche Nutzung" zusammengefassten RGume eine Netto-Raumfldche
(entspricht Nutzungsflache, Technikflache und Verkehrsfldche) von 600,00 m?
nicht Uberschreiten. Dies entspricht einem gleichhohen Anbau, bzw. einer Erwei-
terung sudlich der Reithalle. Bei der Realisierung ist darauf zu achten, dass die
Grundrisse so angeordnet werden, dass AufenthaltsrGume ausreichend naturlich

belichtet und belUftet werden kdnnen.
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Die Anordnung der Nutzungen zueinander ist im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans fixiert und entspricht der Vereinbarung der Gemeinde mit dem Vorha-
bentrdger. Die Anordnung beugt eine Geruchsbeldstigung der umliegenden
Wohnnutzungen vor und verringert diese auf das zu akzeptierende MaB (entspre-
chend des angefertigten Geruchsgutachtens, das den Bebauungsplanunterla-

gen beiliegt).

3.1.2.Mischgebiet MI

Das Mischgebiet liegt zwischen Bahnlinie und Wittlinger StraBe unmittelbar am
Ortskern. In diesem Bereich stellt eine Mischnutzung beispielsweise mit Geschaf-
ten im Erdgeschoss und darUber liegenden Wohnungen eine winschenswerte,
den Ort attraktivierende Nutzung dar. Daher wird das Gebiet als Mischgebiet
festgesetzt. Die zentrale Lage im Ort rechtfertigt auch eine héhere bauliche
Dichte, als es bei Gebieten in Randlage der Fall ware.

Vergnugungsstatten bergen die Gefahr des Abgleitens eines Gebietes (Trading
down) sowie einer Stérung des Bodenpreisgefuges, weshalb diese hier ausge-
schlossen sind. Gartenbaubetriebe weisen fUr die Lage im Siedlungskdrper einen
zu hohen Fladchenverbrauch auf, Tankstellen ziehen viele Ein- und Ausfahrtsvor-
gdénge nach sich und erzeugen im Verhdltnis zur GeschaftsgroBe sehr viel Ver-

kehr. Daher sind diese Nutzungen im Mischgebiet unzul&ssig.

3.1.3.Dorfliches Wohngebiet MDW
Das Areal befindet sich zwischen Schallbacher StraBe und dem Sondergebiet so-
wie westlich der Bahnlinie. Die historisch gewachsene sté&dtebauliche Struktur
liegt jenseits des Haupt-Siedlungskorpers sowie angrenzend an ein Gewerbege-
biet. Das stddtebauliche Ziel in diesem Gebiet ist, den Bestand zu wahren und
die Moglichkeit zu einer vertraglichen Erweiterung zu gewdhrleisten. Dabei soll
die vorhandene Siedlungsstruktur nur geringfugig erweitert werden. Da in der un-
mittelbaren Umgebung der AuBenbereich anschlieBt und eine Zersiedelung des
pradgnanten Siedlungskdrpers der Gemeinde RUmmingen vermieden werden
soll. Die nachrichtlich Gbernommene Anschlaglinie des hundertjghrigen Hoch-
wassers (HQioo) verdeutlicht, dass eine gréBere Siedlungsentwicklung in diesem
Bereich auch aus Grinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes ohne MaB-
nahmen zur Reduzierung der Uberflutungsgefahr nicht zuldssig wére. Der verdolte

Moosgraben ist in diesem Bereich fUr die Uberschwemmungen im Falle eines
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HQi00 verantwortlich. Eine Aufweitung der Verdolung steht jedoch in keinem Ver-
haltnis zu den wenigen Baufenstern, welche entlang der Schallbacher StraBe ver-

wirklicht werden kbnnen.

3.1.4.Allgemeines Wohngebiet WA

3.2.

3.2.1

Das Flurstuck Nr. 37/6 an der Gebruder-Lange-StraBe wird entsprechend dem Be-
stand als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die auf dem FlurstUck realisierten
Reihenhduser sind stddtebaulich dem Ensemble entlang des Ziegelwegs zuzu-
ordnen. Der Bebauungsplan ,Untere Wittinger StraBe” (Rechtskraft vom
15.09.1992) umfasste diese Gebdaude urspringlich und setzte bis zu seiner Uber-
lagerung durch den Bebauungsplan ,,Ortsetter” als Gebietstyp ebenfalls ein all-
gemeines Wohngebiet fest. Die nun festgesetzte Art der baulichen Nutzung tragt

diesem bereits umgesetzten stddtebaulichen Entwicklungsziel Rechnung.

MaB der baulichen Nutzung, Hohenentwicklung

.Grundfldchenzahl (GRZ) und Grundfladche (GR)

In den Gebieten WA und Ml wird eine GRZ entsprechend der Orientierungswerte
der BauNVvO festgesetzt. Dies entspricht der GegenUberstellung von Bestand und
Méglichkeiten der Nachverdichtung je Uberbaubarer GrundstUcksfl&dche. Die
GRZ bildet den méglichen Versiegelungsgrad fur Hauptgebdude, Garagen, Stell-
platze und deren Zufahrten, sowie fUr Nebenanlagen, oder unterirdische Anla-
gen. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen, Stellpldtze und deren Zufahrten,
sowie fur Nebenanlagen, oder unterirdische Anlagen Uberschritten werden: im
WA bis zu einer GRZ von 0,6 und im MI maximal 0,8.

Im MDW ist eine Uberschreitung der GRZ von 0,6 nicht zuléssig. Das Gebiet befin-
det sich auBerhalb des Siedlungskdrpers von RUmmingen und soll stddtebaulich
so gesteuert werden, dass dem Bestand die Méglichkeit zu einer vertraglichen
Erweiterung gegeben wird, ohne dass die vorhandene Siedlungsstruktur erweitert
wurde. Die Beschrdnkung soll einen zu hohen Versiegelungsgrad vermeiden, der
die Bodenfunktion dauerhaft einschrénkt und zu einer kleinklimatischen Problem-
zone werden kann. Zu versiegelten FiGchen gehdren ebenfalls Flidchen, die was-

serdurchldssig ausgefUhrt werden.

Im SO ,,Reitanlage” ist eine Grundfldche festgesetzt. Diese entspricht den, ihren

entsprechenden Nutzungen zugeordneten, Baufenstern im Sondergebiet (insge-
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samt 5.906,00 m?). DarUber hinaus kann diese Grundfldche durch Zufahrten, Zu-
wege, Nebenanlaogen und versiegelte Flachen gemdB § 19 Abs. 4
Nr. 1 und 2 BauNVO um insgesamt 9.000,00 m? Uberschritten werden. Dazu ge-
horen beispielsweise die im SO ,,Reitanlage" geplanten Fl&dchen fur Stellplatze,
die AuBenanlagen der Paddockstdlle, Futterhduser, der Reitplatz sowie die not-
wendigen Durchwegungen, auch wenn diese wasserdurchldssig ausgefuhrt wer-
den. Insgesamt entspricht dies einer moéglicherweise zu versiegelnder Fldche von

14.906,00 m?, was 76,4% der FIGche des gesamten Sondergebiets entspricht.

Baufenster 5.906 m? 30,3 %

Flachen fOr Zufahrten und —wege, 9.000 m* 46,1 %
Nebenanlagen, Hofflachen
GESAMT 14.906 m? 76,4%

Abbildung 8: M&gliche FlGdchenversiegelung der SO ,,Reitanlage”. (Eigene Darstellung)

3.2.2.H6he und Héhenentwicklung baulicher Anlagen

Die Regelung der zuldssigen Hohe der Gebdude und baulichen Anlagen basiert
auf der Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhe (OK RFB) als unterer Bezugspunkt. Die
Hohenangabe erfolgt in Meter Gber Normalhéhennull (m NHN). Die genaue Ho6-
hendefinition in den Gebieten SO ,,Reitanlage" und MDW erfolgt aufgrund der
Uberflutungsgefahr durch HQio. Um Schéden durch Hochwasser zu vermeiden,
sollen die Gebdude entsprechen Uber dem Hochwasserspiegel errichtet wer-
den. Im Ml erfolgt die Festsetzung aufgrund der bewegten Topografie. So sollen
sich neu geplante Gebdude in die Bestandsumgebung einfGgen.

Der untere Bezugspunkt im WA wird Uber die Oberkante der bestehenden Ge-
brider-Lange-StraBe definiert. So soll dem Bestand gerecht werden, der entlang
dieser StraBe errichtet ist. Der untere Bezugspunkt ist dabei immer vom Eingang

des Gebdudes aus zu messen.

Im MI, MDW und WA gibt die maximale Traufhohe zusammen mit der in den ortli-
chen Bauvorschriften erlassenen Dachneigung eine Bandbreite vor, in welcher
die Gesamtgebdudehdhen variieren kdnnen, um innerhalb des planungsrechtli-
chen Rahmens eine unterschiedliche Struktur zu ermoglichen. Dies erhdht die Ge-
staltungsqualitat und schafft den Bauherren SpielrGume. Zur Sicherung der stéd-

tebaulichen Qualitat wurden Firstrichtungen festgesetzt.

Bebauungsplan ,Mattental”, Begrindung, Stand 10.11.2023 Seite 17 von 39



3.3.

3.4.

Im SO ,,Reitanlage" sind Trauf- und Firsthdhen festgesetzt. Die Gebdude sollen
sich in der Hohenentwicklung an das bestehende Geldnde anpassen. Gleichzei-
tig mUssen die Gebdudehdhen dem Tierwohl Genuge tun. Hierfur wurden die
»Leitlinien zur Beurteilung von Pferdehaltungen unter Tierschutzgesichtspunkten*
des Bundesministeriums fUr Erndhrung und Landwirtschaft berGcksichtigt. Um die
Hofsituation um die Reithalle im Mittelpunkt stddtebaulich hervorzuheben, sind

auch im SO ,Reitanlage” Firstrichtungen festgesetzt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

In den Bestandsgebieten MI, MDW und WA gilt die offene Bauweise, um eine
straBenbegleitende Bebauung zu ermdglichen, wie sie innerhalb der Ortslage
Ublich ist.

Im Gebiet SO erfordern die Betriebsstrukturen eine gréBere Gebdudeldnge als 50
Meter, sodass hier eine abweichende Bauweise (a) erforderlich ist.

Wie bereits beschrieben wird die Stellung der baulichen Anlagen auch Uber die
festgesetzte Firstrichtung definiert, um die typische dorfliche Gestaltqualitét auf-
recht zu erhalten.

Die an das MDW angrenzenden Flursticke und FlurstUcksteile sind nicht zur Uber-
bauung vorgesehen. Neben der planerischen Absicht, eine Verfestigung der Ge-
mengelage zwischen AuBenbereich, Gewerbegebiet und Sportanlagen auszu-
schlieBen (siehe Abschnitt 3.1.5), sind besagte FlurstGcke im Falle eines HQioo

gréBtenteils Uberflutet. Sie sollen als Grin- und Gartenland erhalten bleiben.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen

Das Sondergebiet befindet sich im Ubergang zum AuBenbereich. Um eine An-
sammlung von Nebenanlagen zu vermeiden und den Ubergang zwischen Innen-
und AuBenbereich vertraglich zu gestalten, sind Nebenanlagen i.S. §14 BauNvVO
und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BaAuNVO - sofern es sich um Gebd&ude handeltf - nur
innerhalb der Gberbaubaren GrundstUcksfldchen sowie den zugeordneten FI&-
chen zul&ssig. Die erforderlichen Stellpldtze sind in der Planung bereits vorgese-
hen, zusatzliche Stellplatze fUr Fahrzeuge und Anhdnger auBerhalb der festge-
sefzten FlGchen sowie der vorgesehenen Bereiche sind gestalterisch uner-
wunscht.

Im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet existieren bereits diverse Neben-
anlagen, die im Rahmen des Bebauungsplans Bestandsschutz genieBen. Eine Re-

gulierung derselben ware stddtebaulich nicht zielfUhrend und wurde hier eine
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3.5.

3.6.

Uberregulierung darstellen. Stellplatze, Garagen und Carports sind ebenfalls im
gesamten Ml und WA zuldssig.

Im Dérflichen Wohngebiet sind Nebenanlagen, sofern es sich um Gebdude han-
delt, sowie Spiel- und Stellplatze, innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen unbegrenzt zuldssig. AuBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
sind diese auf maximal 80 m? beschrdnkt. Hierdurch soll eine UbermdaBige An-
sammlung von Nebenanlagen im Ubergang zu landwirtschaftlichen Fldchen ver-
mieden werden.

Zulassige Nebenanlagen wie Schuppen und Garagen kdnnen in allen Gebieten

mit einem Flachdach ausgefUhrt werden, wenn diese extensiv begrunt werden.

Versorgungsflachen und Flachen fur die Fuhrung von oberirdischen Ver-

sorgungsleitungen

Im Plangebiet besteht eine Trafostation, die auch weiterhin erforderlich ist. Dane-
ben verlduft parallel zur Bahnlinie eine Hochspannungsleitung, fur die ein Schutz-
streifen von 10 Metern beidseits der Leitungsachse erforderlich ist. Eine Bebauung
ist in diesem Bereich grunds&tzlich zul&ssig, allerdings sind zwischen Gebdude-
oberkante und Leitung Abstdnde einzuhalten, die im Einzelfall mit dem Leitungs-
trager (ED-Netze) abzustimmen sind. Bei Bauarbeiten sind die einschlégigen Vor-

schriften zu beachten.

Verkehrsflachen, Parkplatze und Sichtdreiecke

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Verkehrswege. Der bestehende ,,Bahn-
weg" ist zwar heute im Geltungsbereich Geh- und Radweg mit Zusatz ,,landwirt-
schaftliche Fahrzeuge frei" festgesetzt, durch den Wegfall des landwirtschaftli-
chen Verkehrs kann der zu erwartende Verkehr der neuen Bebauung verkraftet
werden, ohne dass eine Verschlechterung der Sicherheit von FuBgdngern und
Radfahrern zu erwarten wdre (siehe hierzu auch Abschnitt 6 der Begrindung).
Festgesetzt werden die Gehwedgfldchen entlang der Schallbacher- und Wittlin-
ger StraBe. Ziel ist es, die Gehwege, vor allem entlang der Wittlinger StralBe, ge-
samthaft auf 1,50 m zu verbreitern, um einen barrierefreien Ausbau zu gewdahr-
leisten und dem Konzept der Gemeinde fUr sichere Schulwege gerecht zu wer-
den. Die Gemeinde hat sich vorgenommen, die angrenzenden Streifen privater
GrundstUcke, die dafur notwendig sind zu erwerben und den Ausbau umzuset-

zen.
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Der Bahnweg wird zur Sicherung der ErschlieBung der hinterliegenden FlurstUcke
um einen Abschnitt verldngert, der als Verkehrsfldiche mit der besonderen
Iweckbestimmung ,,private ErschlieBung* festgesetzt ist.

Der Mattentalweg wird bis zum Parkplatz auf brutto 5,50 Meter Breite ausgebaut,
um ein unproblematisches Passieren von PKW und Landwirtschaftsfahrzeugen im
Gegenverkehr zu gewdhrleisten. Der Fokus liegt dabei nicht auf einer durchge-
henden Asphaltierung, sondern durch ein Bankett die Moglichkeit zum Auswei-
chen fUr Gegenverkehr zu schaffen. Noérdlich der geplanten 6ffentlichen Stell-
platze wird der Mattentalweg als ,Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung: Wirtschaftsweg" festgesetzt. Eine Durchfahrt soll nur fUr Anlieger und Besu-
cher des Reiterhofs erlaubt bleiben.

Im Bereich des Reiterhofes soll die Verkehrsflache nicht ausgebaut werden, um
Besucher nicht zur Zufahrt zu animieren. Da die ErschlieBung des Reiterhofes aus-
schlieBlich von Suden stattfinden soll, sodass keine ,,Schleichwegverbindung*
Uber den Bachweg nach Norden entsteht. Falls nétig sind hier durch die StraBen-
verkehrsbehdrde zusammen mit der Gemeinde weitere MaBnahmen erforder-
lich, um die Sperrung sicherzustellen (siehe dazu auch Abschnitt 6 der Begrin-
dung). Die festgesetzten Parkplatze dienen im Norden dem Reiterhof, im SUden
den angrenzenden Sport- und Reitplatzen.

In Abstimmung mit den EigentUmer*innen wird zwischen Bahnlinie und Schallba-
cher StraBe, auf einem Teilbereich des FlurstGcks Nr. 2780 eine Verkehrsfldche be-
sonderer Zweckbestimmung ,,Mobilitatspunkt” festgesetzt. Die Gemeinde RUm-
mingen mdchte sich hier die Mdglichkeit offenhalten, einen Mobilitatspunkt ein-
zurichten. MobilitGtspunkte sind ein Teil des geférderten Projektes ,Netzwerk for
nachhaltige Mobilitdt im Kandertal und am Oberrhein®.

Die Flache liegt unweit des neu entwickelten Ortszentrums am ehemaligen Mo-
schlin-Areal. Hier soll im Zuge der bereits geplanten stddtebaulichen Entwicklung
die StraBen- und Platzsituation zugunsten des FuBverkehrs aufgewertet werden.
Auch mit der geplanten stddtebaulichen Entwicklung im gegenUberliegenden
Gewerbegebiet wird der Standort als Mobilitdtspunkt nochmal an Attraktivitat
gewinnen.

Im Dorfzentrum fahren Busse in Richtung Oberes Kandertal, Lérrach, Weil am
Rhein, Basel (CH) und Schallbach. An dieser Stelle kreuzen sich die Radwege

~Chanderli-Radweg”, ,Kleiner und GroBer Dreiland-Radweg” und ,,SUGdschwarz-
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3.7.

wald-Radweg", die vom Landkreis Lérrach als Uberdrtliche touristische sowie All-
tagsrouten ausgewiesen sind. Der Mobilitatspunkt soll mit einer Haltestelle in Rich-
tung Schallbach, Fahrradstellplatzen sowie Stellplatzen fur Carsharing ausgestat-
tet werden.

So sollen Ein- und Umsteigemaoglichkeiten vom Fahrrad zu Carsharing und dem
vorhandenen OPNV geschaffen werden und eine attraktive Alternative zum Fah-
ren mit dem eigenen Auto angeboten werden.

Die Gemeinde hat zwel alternative GrundstUcke — eines entlang der Wittlinger
StraBe und eines entlang der Binzener StraBe — gepruft. Das Grundstuck entlang
der Wittlinger StraBe ist in 6ffentlicher Hand, aber nicht an den &ffentlichen Nah-
verkehr angebunden. Es soll anderen offentlichen Nutzungen, wie Spielplatz, vor-
behalten bleiben. Das GrundstUck an der Binzener StraBe ist in Privatbesitz und
an den &ffentlichen Nahverkehr angebunden. Topographisch ist es weniger gut
geeignet, um es zu einer (barrierefreien) Verkehrsfldche auszubauen, da es am
Hang liegt. Das ausgewdhlte GrundstUck ist im Privateigentum, an den offentli-
chen Nahverkehr durch eine geplante Bushaltestelle angeschlossen und eben.
Es liegt gleichweit vom Ortszentfrum entfernt, wie die alternativen Grundstucke.
Nach Gesprdchen mit den EigentUmer*innen scheint eine Realisierung des Mo-

bilitGtspunkts hier moéglich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Gebiet Ml ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des hinter dem
FlurstGck Nr. 45 liegenden FlurstUcks Nr. 45/1 erforderlich, um dessen ErschlieBung
sicherzustellen. Auch bei einer eventuellen Teilung des Flursticks Nr. 52 soll eine
Verbindung zwischen Hauptgebdude und Bahnweg bestehen bleiben, woflr ein
Wegerecht eingetragen ist.

Westlich der Bahnlinie verlduft der Verbandssammler des Abwasserverbands Un-
teres Kandertal. Der im zeichnerischen Teil festgesetzte Bereich (3 Meter ab Lei-
tungsachse) ist von Bebauung freizuhalten und wird mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten des Leitungstrégers versehen.

Von der Bahnlinie, Uber die Fldche fUr die Landwirtschaft und das SO ,,Reitan-
lage" bis zum Mattentalweg verlduft ein Leitungsrecht zugunsten der &ffentli-
chen Wasserversorgung der Gemeinde RUmmingen. Hier wird derzeit geprift, wo
eine Ringleitung zur Sicherung der Frisch- und Léschwasserversorgung des westli-
chen Siedlungsgebiets der Gemeinde RUmmingen verlegt werden kann. Diese

Fldche soll als Option vorbehalten werden.
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3.8.

3.9.

Flachen fir die Landwirtschaft sowie private Grinflachen

Die FlGdchen zwischen Sondergebiet, Mattentalweg und Schallbacher StraBe
werden entsprechend des Bestands als FIGchen fUr die Landwirtschaft festge-
setzt. Im Bereich zwischen Sondergebiet und Bahnitrasse dienen diese auch als
Puffer zwischen Bahnlinie und Hofanlage.

Entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung werden die zu den GrundstUcken im
dorflichen Wohngebiet gehdrenden Gartenfldchen als private Gronfldchen fest-
gesetzt. Auch hier dient ein acht Meter breiter Streifen private Grunfladche als Puf-

fer zwischen Bahnlinie und moglicher Bebauung.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Anpflanzung und Erhalt von Bepflanzungen

Zum Ausgleich der Eingriffe bzw. als MinimierungsmaBnahmen werden verschie-
dene MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Die festgesetzten MaBnahmen ergeben sich aus den
Analysen und Berechnungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sowie des

Umweltberichts und werden dort detailliert erldutert.

Dachbegrinung

Im SO ,,Reitanlage* sind die D&cher der Bergehalle 1 und 2 sowie des Paddock-
stalls 2 komplett und das Dach des Paddockstalls 3/ Wohngebdude Pfleger*in-
nen zur Halfte zu begrinen. Auch alle D&cher von Nebenanlagen, die als Flach-
dach (unter 10° Dachneigung) ausgefthrt sind, sind zu begrinen. Dies dient ei-
nem Ausgleich der versiegelten Fldchen und der verloren gegangenen Re-
tentionsflache. Die Substratdicke fur die Dachbegrinung muss dabei mindestens
10,00 cm betragen oder in der Funktion (Anpflanzung und Retention von Ober-

flachenwasser) gleichwertig ausgefUhrt werden.

Erhalt von Bdumen
Vier bestehende B&ume, die sich auBBerhalb von Baufenstern und auBerhalb von

FlI&dchen mit Leitungsrechten befinden, sind zum Erhalt festgesetzt.
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Pflanzgebot von BGumen

Im Sondergebiet sind auf diversen Fldchen, insbes. zwischen Bahnlinie und Son-
dergebiet und entlang des Mattentalwegs zusatzliche hochstdmmige, einheimi-
sche und standortgerechte Einzelbdume zu pflanzen (siehe beigefugte Pflanzen-

liste). Die MaBnahmen sollen eine Mindestbegrinung im Plangebiet sicherstellen.

Zur besseren Einflgung ins Landschaftsbild und zur optischen Abschirmung der
Anlage ist der Bereich zwischen Reitanlage und Bahn darUber hinaus durch meh-

rere StrGucher zu begrinen.

Rodung von Gehdlzen sowie Abriss von Gebduden

Die gesetzlichen Rodungs- und Abbruchfristen fir Bdume und Gebd&ude (in Kom-
bination mit dem Fledermausschutz von Anfang Dezember bis Ende Februar) sind
einzuhalten. Zusatzlich mUssen die Badume und Gebdude vor Rodung bzw. Ab-

bruch erneut auf Fledermduse untersucht und freigegeben werden.

3.10.Flachen zum Schuiz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Im Sondergebiet wurde die Fldche fur die Dunglege festgesetzt. Diese ist auf
Hohe der festgesetzten Traufhdhe mit einem Flachdach zu versehen. Die GroBe
der Dunglege ist ausreichend fUr das Mistdurchsetzte Stroh von ca. 45-50 im Stall
stehenden Tieren. Um den restlichen Pferdemist zu lagern, wird der Vorhabentrd-
ger eine weitere Dunglege auf dem FlurstUGck Nr. 3103 errichten. Dieses befindet
sich auBerhalb des festgesetzten HQ 100 sowie auBerhalb der Wasserschutzzone.
Sollte kein ausreichendes Lager fur den anfallenden Pferdemist errichtet werden
kédnnen, sind alternative Lésungen anzustreben, wie zum Beispiel das Abfahren
des Mistes.

Dunglegen sind per Definition wasserdicht auszufUhren und gegen Versickerung
zu schUtzen. HierfUr ist entsprechender Beton zu verwenden. Dunglegen durfen
keine Verbindung zu Abwasseranlagen aufweisen und dUrfen nicht Uber einen
Aus- oder Uberlauf verfigen. Entsprechend ist die Dunglege mit einem inneren
Gefdlle auszufUhren, sodass Sickerwasser in der Wanne verbleibt.

Um einen moglichen Anstieg von Larmimmissionen zu vermeiden, sind die Pad-
docks an den dazugehdrigen Stallen mit gerduschddmpfenden Bodenbeld&gen

auszustatten. Hierzu gehdren beispielsweise Gummimatten.
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4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

4.1.

4.2.

Im Plangebiet werden fUr die einzelnen Gebietstypen derim Bebauungsplan fest-
gesetzten baulichen Anlagen differenzierte Ortliche Bauvorschriften festgesetzt.
Diese Festsetzungen sollen unter BerUcksichtigung einer gewissen Gestaltungs-
freiheit fOr die baulichen Anlagen und Freifldchen sicherstellen, dass sich diese in

das Orts- und Landschaftsbild bestmdglich einfGgen.

Ddacher und Dachaufbauten

Im Gebiet SO sind Dachaufbauten unzuldssig, da Gauben die Dachflédchen sehr
unruhig erscheinen lieBen, was das Landschaftsbild negativ beeinflussen wirde.
Lichtkuppeln am First sind zul&ssig, sollen aber 1,5 Meter Abstand zum Ortgang

einhalten.

Im Gebiet MI, MDW und WA sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte zuldssig.
Sie durfen gemeinsam maximal 50 % der Trauflange umfassen. Ihr Abstand zu
Haustrennwand und Giebelwand muss mindestens 1,5 Meter, zum First mindes-
tens 1 Meter betragen.

FOr Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien sind im folgenden Abschnitt

separate Regelungen getroffen.

Technische Aufbauten (z.B. AufzugsUberfahrten) kbnnen ausnahmsweise zuge-

lassen werden.

Flach geneigte D&cher sind mit Ausnahme der Reithalle, Longierhalle, der FUhr-
anlage sowie des Wohnhauses extensiv zu begrinen. Dies dient neben der bes-
seren Einbindung in die Landschaft der Zwischenpufferung von Niederschlags-

wasser.

Nebenanlagen wie Schuppen und Garagen kdnnen mit Flachdach ausgefUhrt

werden, wenn diese extensiv begrint werden.

Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien

Anlagen zur Nutzung von solarer Energie

Eine Aufstdnderung mit einer Gesamthdéhe von maximal 0,3 Meter Uber der
Dachflache ist zuldssig, solange die Anlagen dieselbe Neigung wie die Dachfla-
che aufweisen. Dies vermeidet eine UbermdaBige Bauhdhe der Anlagen, sodass

das Ortsbild unbeeintrachtigt bleibt. Die Anlagen mussen von den Dachkanten
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43.

4.4,

4.5.

(inklusive der Traufe) einen Abstand von mindestens einem Meter einhalten, da-
mit das Dach als eigenstdndiges Bauteil erkennbar bleibt. Bei Flachddchern ist
eine AufstGnderung auf bis zu 0,75m zuldssig. Solarthermie-Anlagen kdnnen bei
dieser Aufstnderung ebenfalls wirtschaftlich betrieben werden, wenn die Ele-

mente quer anstatt hochkant montiert werden.

Anlagen zur Nutzung von Windenergie

Anlagen zur Nutzung von Windenergie (sog. Kleinwindanlagen) sind im gesam-
ten Plangebiet unzuldssig, da diese Anlagen Vibrationen auslésen kdnnen, die
dem Schutzanspruch des Gebietes und der angrenzenden Gebiete zuwiderlau-
fen. Weiterhin werden diese Anlagen im Kontext des angrenzenden Landschafts-

schutzgebietes als unvertraglich bewertet.

Gestaltung der Gebaude
Blendende und grell geténte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind nicht

zul@ssig.

Werbeanlagen

Uberdimensionierte oder an unginstigen Stellen angebrachte Werbeanlagen
sind nicht nur ortsgestalterisch ungewaollt, sie kdnnen auch das Wohnen stéren
oder negativ auf den Verkehr wirken; insbesondere zur Kandertal-Bahn hin hat
jegliche Blendwirkung zu unterbleiben.

Daher wurden fur diesen Bebauungsplan entsprechende Regelungen hinsicht-

lich der Anordnung, GroéBe und Art von Werbeanlagen vorgesehen.

Grundstucksgestaltung

Die unbebauten Teile des GrundstUcks sind gdartnerisch anzulegen und zu pfle-
gen. Hierbei wird die Nutzung heimischer Pflanzenarten empfohlen.
Abgrabungen entlang der Gebd&ude sind mit Ausnahme von Kellerabgdngen
unzuldssig, um ein Freilegen der Untergeschosse und ein Eindringen von Oberfl&-
chenwasser zu vermeiden; hierdurch wirde auch eine Bepflanzung der Grund-
stUcke erschwert werden.

Tiefgaragen mussen eine BodenuUberdeckung von mind. 0,5 Metern aufweisen.
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4.6. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 0,8 Meter Hohe zuldssig (Aus-
nahme im Bereich des Sichtdreiecks am BahnuUbergang Schallbacher StraBe).
Einfriedungen fur die Pferdehaltung durfen bis zu 1,80 Meter hoch sein.

Aus gestalterischen Grinden sind nur licht- und luftdurchldssige Einfriedungen zu-
l&ssig, auch die Hinterpflanzung von Z&unen dient der Schaffung einer ansehnli-
chen StraBenansicht. Einfriedungen fUr die Pferdehaltung mussen nicht hinter-
pflanzt werden. Einfriedungen aus und Mauern fUhren héaufig zu einem unan-
sehnlichen StraBenbild und sind daher unzul&ssig. Als Ausnahme sind mit Kunst-

stoff-ummantelte Drahtgeflechte mit Hinterpflanzung zuldssig.
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5.1.

UMWELTBELANGE

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Vorgriff auf das Planverfahren wurde das Gebiet mehrmals begangen, um
die ortliche Flora und Fauna zu erfassen und zu bewerten. Durch den Bebauungs-
plan werden unterschiedlich intensive Eingriffe in die verschiedenen Schutzguter
ermoglicht. Diese wurden mit den erhobenen Daten analysiert, um eine Bewer-
tung der Eingriffe sowie Moglichkeiten zur Minimierung bzw. zur Kompensation zu

ermitteln.

Im Sondergebiet kommt es unter anderem zur Versiegelung von Boden, Wegfall
von Nistpl&tzen sowie Eingriffen ins Landschaftsbild. Auch in den anderen Ge-
bieten (WA, MDW, MI) erhéht sich die maximal zuldssige FlGdchenversiegelung im
Vergleich zum Ist-Zustand. Die im Umweltbericht erl@uterten Eingriffe werden
durch verschiedene MaBnahmen minimiert oder ausgeglichen.

Der Ausgleich erfolgt teilweise innerhalb des Plangebiets, teilweise extern Uber
eine kombinierte MaBnahme an der Kander: Hier ist die Gestaltung eines natUrli-
chen Lebensraumes fir Amphibien, Reptilien und Insekten innerhalb eines saiso-

nal Uberschwemmten Retentionsbeckens fUr Hochwasserereignisse vorgesehen.

Durch die MaBnahmen kénnen die Beeintrdchtigungen fUr das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere, Klima/Luft und Landschaftsbild vollstdndig und schutzgutspezifisch
kompensiert werden.

Die Eingriffe fUr das Schutzgut Boden kénnen nicht schutzgutspezifisch ausgegli-
chen werden. Die Kompensation erfolgt Uber den Kompensationsuberschuss bei

den Schutzgutern Pflanzen und Tiere.

Durch die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men wird auch das Eintreten von Verbotstatbest&nden im Bereich des Arten-

schutzes vermieden.

Die einzelnen MaBnahmen werden in der Artenschutzrechtlichen Profung sowie
dem Umweltbericht detailliert dargestellt und erldutert. Diese stellen einen eigen-

standigen Teil der Begrundung dar.
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5.2.

Aufgrund der Lage von Teilen des Sondergebiets im Wasserschutzgebiet (Zone
1) sind beim Bau und Betrieb der Anlage die Regelungen der Rechtsverordnung

ZU beachten.

AusgleichsmaBnahme auBBerhalb des Bebauungsplangebietes

Da nicht alle Eingriffe innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen,
ist eine externe MaBnahme in der unmittelbaren Umgebung vorgesehen: die Ge-
staltung eines natirlichen Lebensraumes fir Amphibien, Reptilien und Insekten
an der Kander innerhalb einer im Hochwasserfall Uberschwemmten Retentions-
mulde. Diese ist auf den westlich angrenzenden Teilbereichen der Flst.- Nr. 2869,
2870 und 2871, Gemarkung RUmmingen vorgesehen und umfasst eine Grundfla-
che von 0,15 ha sowie ein Retentionsvolumen von rund 1.500 m3. Die MaBnahme
wird gleichzeitig als Regenwasserrickhaltebecken in Zusammenhang mit der
Umleitung des Oberfldchenwassers um das SO ,Reitanlage” genutzt. So wird
eine Feuchthalten des Biotops zusatzlich sichergestellt. Die externe Ausgleichs-
maBnahe ist gemdaB Umweltbericht, MaBnahmenblatt 2 auszufGhren und in ei-

nem &ffentlich-rechtlichen Vertrag zu regeln.

Abbildung 9: Externe AusgleichsmaBnahme
zum Eingriff durch den Bebauungsplan ,,Mat-
tental”. (Umweltplanungsbliro Kunz Gala-
Plan) Siehe auch: Teile der Begrindung, Um-
weltbericht, MaBnahmenplan 2.
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6. VERKEHRLICHE AUSWIRKUNGEN

Durch das Bebauungsplangebiet verldauft die Strecke der Kandertalbahn. Diese
verkehrt bislang im Museumsbetrieb teilweise mit dampflokbespannten ZiGgen.
Die ZUge muUssen am BahnUbergang Pfeifsignale abgeben. Bislang verkehrt die
Bahn nur in den Sommermonaten. Selbst bei einem ganzjdhrigen Betrieb ist der
Umfang an Fahrten nicht ausreichend, als das mit erheblichen Bel&stigungen fur
die geplanten Baugebiete gerechnet werden kann. Entlang der Strecke der
Kandertalbahn verlduft eine Uberdrtliche Allfagsroute des Radwegenetzes des
Landkreises, die die Orte im Kandertal miteinander verbindet. Im Bereich des Rei-
terhofs existiert heute ein privater BahnUbergang, um die bestehenden Betriebs-
orte 6stlich und westlich der Bahnlinie miteinander zu verbinden.

Die Verkehrsbeziehungen werden mit diesem Bebauungsplan teilweise neu ge-
ordnet, wodurch sich die Verkehre besser verteilen und somit weniger Belastun-
gen fur Angrenzer entstehen. Durch die Umsiedlung des Reiterhofs entfallen zahl-
reiche Besuchs- und Andienungsfahrten in der Ortslage. Die vorgesehene Wohn-
bebauung erzeugt zwar neuen Ziel- und Quellverkehr, bleibt bei Menge und
Fahrzeugabmessungen aber deutlich hinter dem Bestand zurUck. Durch die Ver-
lagerung des Reiterhofs und die dazugehdrige neue ErschlieBungsplanung wer-
den Alternativen in der Erreichbarkeit geschaffen. So wird die Mdglichkeit unter-
stUtzt, den privat vereinbarten BahnUbergang zu schlieBen. Somit kann die Si-

cherheit der Bahnstrecke verbessert werden.

Der neue Reiterhof wird ausschlieBlich von Suden Uber den Mattentalweg er-
schlossen, an den unmittelbar keine Wohnbebauung grenzt. Somit reduziert sich
der Kreis der potenziell Betroffenen deutlich. Der Mattentalweg wird bis zum Park-
platz der Reitanlage auf 5,50 Meter aufgeweitet, um Begegnungsverkehr einfa-
cher abwickeln zu kbnnen. Die im Suden zusatzlich vorgesehenen Parkplatze die-
nen einer Entlastung der Situation des Sport- und Reitplatzes, der bei Veranstal-
tungen viele Besucher anzieht, die heute nur sehr wenige Parkplatze vorfinden.
Um die Schaffung eines Schleichweges zu vermeiden, ist der nérdliche Teil des
Mattentalwegs als Wirtschaftsweg ausgewiesen. Auf Grundlage einer verkehrs-
rechtlichen Anordnung soll dieser Abschnitt nur von landwirtschaftlichen Fahr-
zeugen befahren werden durfen. Die Gemeinde plant in Abstimmung mit der
zustdndigen StraBenverkehrsbehdrde einen beweglichen Poller an der Abzwei-

gung Bachweg/Mattentalweg zu errichten, der lediglich fur Rettungsfahrzeuge
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passierbar bleibt. Dies ist zum Schutz vor Brdnden und zur Vorbeugung der Gefahr
fOr Leib und Leben zwingend erforderlich. FUr FuB und Radverkehr wirde der Weg

weiterhin passierbar bleiben.

Entlang der &stlichen Grenze des Plangebiets verlduft die L134 als Uberdrtliche
HauptstraBe, die zu gewissen Tageszeiten eine wahrnehmbare Belastung erfahrt.
Da entlang der L134 kein zusatzliches Baurecht gegeniUber dem bestehenden
Bebauungsplan geschaffen wird, erGbrigt sich eine detaillierte Betrachtung der
Verkehrsstrome. Es ist jedoch davon auszugehen, dass durch den Umzug des Rei-
terhofes die Anzahl an Ein- und Ausfahrten von der L134 auf das GrundstUck (das

kUnftig Gberwiegend vom Bahnweg her erschlossen wird) reduziert wird.

In der Summe verbleibt eine deutliche Entzerrung der bestehenden Verhdltnisse;
das betrifft sowohl die Belastung durch Immissionen als auch die Sicherheit der
Verkehrsteiinehmer. Durch den geplanten Mobilitatspunkt sollen zusatzlich An-
reize geschaffen werden, vom Individualverkehr auf Sharing-Angebote, Fahrrad
und OPNV umzusteigen, um die DurchfahrisstraBe und den Ortskern weiter zu

entlasten.

7. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Das Mischgebiet ist bereits vollstandig mit allen erforderlichen Medien versorgt.
An das Sondergebiet reichen ebenfalls alle erforderlichen Medien heran. Es ist
lediglich zu entscheiden, ob bestehende Leitungen im Osten die notwenige Tief-
lage bzw. Abmessungen aufweisen, um den neuen Betrieb anzuschlieBen.

Die MUllentsorgung fur die neu geplante Reitanlage kann auf dem geplanten
Parkplatz erfolgen. Hier ist der Wenderadius groB genug, dass ein dreiachsiges
Mullfahrzeug den Mattentalweg hinauffahren und auf der Stellplatzfldche wen-
den kann (siehe Abbildung 10).

Die Entsorgung von Schmutzwasser des SO ,,Reitanlage* erfolgt voraussichtlich
Uber einen Anschluss an den vorhandenen Verbandssammler des Abwasserver-
bandes Unteres Kandertal, der zwischen SO ,Reitanlage* und Bahnlinie verlegt
und mit einem Leitungsrecht versehen ist. Ein moglicher Anschluss wurde mit dem
Verbandsvorsitzenden bereits abgestimmt.

Die Ableitung von Oberfldchenwasser soll vom SO ,Reitanlage* in zwei Stufen
gedrosselt in die Kander erfolgen. So wird das anfallende Regenwasser aus dem

Siedlungsgebiet um das SO ,,Reitanlage" herumgefUhrt und zum einen in das in
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dem Gebiet geplanten Retentionsbecken sowie in das als externe Ausgleichs-
maBnahme dienende Feuchtbiotop eingeleitet, bevor es darUber in die Kander

|&uft. Die ErschlieBungsplanung hierfUr erfolgt durch das IngenieurbUro Rapp Re-

gioplan in Lérrach.

Abbildung 10: Mégliche Wendefldche
fUr ein dreiachsiges MUllfahrzeug auf
derim SO ,Reitanlage” festgesetzten
Flciche fUr Stellplétze (Quelle: Rapp Re-
gioplan GmbH)

Offentliche Verkehrsflédchen 1.753 28
— StraBen 1.289
- Gehwege 464
Verkehrsflichenbesonderer Zweckbestimmung 2.700 4,4
- Wirtschaftsweg 1.432
- Parkplatz 633
— Mobilitatspunkt 485
- Bahnweg privat 150

Fladchen fUr Ver- und Entsorgung 24 0,0
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9. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT, BEHORDEN SOWIE
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

9.1. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
24.05.2017-30.06.2017
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden von der Offentlichkeit viele Stel-
lungnahmen abgegeben. Diese konnten teilweise berlcksichtigt werden. Ein

GroBteil der Stellungnahmen bezog sich auf folgende Themen:

a) Es wirden negative Folgen fUr das Wasserschutzgebiet aufgrund der intensiven

Pferdehaltung beflrchtet.

Abwdagung:

Die Paddocks der Offenstdlle liegen mehr als 50 Meter vom Brunnengebdude
entfernt.

Die Stallungen selbst fUhren zu keiner erhdhten Belastung gegentber dem heuti-
gen Stand, da die FIdchen bereits heute zum Weiden von Pferden genutzt wer-
den. Die Stallungen sowie die Misthalle werden mit betonierten Bodenplatten
versehen, sodass kein Mistwasser in den Untergrund sickert. Freifldchen werden
regeImdaBig abgesammelt.

Nach damaligen Berechnungen des Landratsamts fallen fur 85 GroBpferde bei
einer Lagerdauer von 6 Monaten 625 m?® Festmist an. Neu sind jedoch max. 79
GroBpferde geplant.

Insgesamt wird das Vorhaben beim LRA nicht als kritisch fir den Grundwasser-
schutz eingeschatzt. Weiterhin 1auft beim LRA Lérrach unabhdngig von der Be-
bauungsplanung ein Anderungsverfahren zum Neuzuschnitt mehrerer Wasser-
schutzgebiete, darunter auch das vom Bebauungsplan ,,Mattental betroffene.
Nach bisheriger Kenntnis wird beim LRA davon ausgegangen, dass die bisherige
Zone lll im Vorhabenbereich verkleinert wird. Der Bebauungsplan halt aber die

heutigen — groBeren — Gebietsgrenzen des WSG ein.

b) Die Reitanlage kénnte im Falle eines Hochwassers Uberschwemmt werden. Dies
hétte durch in der Reitanlage vorhandenen Mist und Dung eine Verunreinigung

der Kander zur Folge.
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Abwagung:

Die im Bebauungsplan dargestellte Anschlagslinie fur das HQioo (statistisches hun-
dertjghriges Hochwasser) wurde im Rahmen der Hochwassergefahrenkarten
durch das Regierungsprasidium Freiburg 2012/2013 erstellt und durch das Fach-
bUro Bjoérnsen fUr den Bebauungsplan gepruft.

Der geplante Reiterhof wird geringfugig auf Hohe des Mattentalweges angeho-
ben, sodass er von einem HQioo Nicht betroffen sein wird. Die Parkpl&tze werden
hochwasserangepasst erstellt. Die im Gutachten festgestellte leichte Erhdhung
des Einstaus spielt sich ausschlieBlich auf durch den Reiterhof genutzten Fldchen
ab. Die vorgesehene AusgleichsmaBnahme, die zusatzlichen Retentionsraum
schafft, wurde in der Berechnung noch nicht berUcksichtigt, sodass sich diese
MaBnahme positiv auf das Kanderhochwasser auswirken sollte.

Die MaBgaben des Hochwasser-Risikomanagements des Landes werden be-
ricksichtigt. Einen Schutz gegen jedes — noch so exfreme — Hochwasser gibt es
in der Realitdt nicht, daher zielt das Land Baden-Wurttemberg auf die Sicherung
der HQ100-Bereiche.

c) Das Plangebiet zerstére ein beliebtes Naherholungsgebiet.
Das Mattental stellt ein Naherholungsgebiet dar, welches im Bereich des Plange-
biets eine deutliche Prdgung als intensiv genutztes Areal zur Pferdehaltung auf-
weist. Die zahlreichen Koppeln, Weiden und dafir nétigen ZGume verdeutlichen

dies.

Abwdagung:

Der Ausbau des Mattentalwegs auf einer Ldnge von ca. 200 Metern auf eine
Breite von 5,50 Metern (ein Meter breiter als heute) stellt keinesfalls eine ,,breite
VerkehrsstraBe" dar, die auf den Sportplatzen spielende Kinder gefdhrden
wurde. Hier soll ausschlieBlich Zielverkehr zum Reiterhof gefUuhrt werden. Es soll si-
chergestellt werden, dass der Mattentalweg kein ,,Schleichweg* fir den Uberdrt-
lichen Verkehr wird.

Die Planung stellt einen Eingriff in das Schutzgut Landschaft/Naherholung dar —
dennoch ist zu beachten, wie beengt die Nachbarschaft des Reiterhofs heute

ist.
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Die Zugdnglichkeit des Mattentalweges fur die Offentlichkeit bleibt erhalten.
Durch die komplette Verlagerung des Reitbetriebs nach Westen entfdllt die bis-
herige Beeintrachtigung des Radweges entlang der Kandertalbahn durch Anlie-

ferverkehr und Reiter.

d) Das Sportgeldnde wirde an Attraktivitat verlieren und der Zugang dorthin auf-
grund des stdrker genufzten Mattentalwegs gefdhrlich werden. AuBerdem

muUsste ein hoher Ballfangzaun zum Mattentalweg hin gebaut werden.

Abwagung:

Im Bereich der Sportplatze erweckt die StraBe aufgrund der heute vorhandenen
ungegliederten Parkplatze einen deutlich breiteren Eindruck als die geplanten
5,50 Meter. Der zusatzliche Verkehr beschrankt sich auf Zielverkehr zum Reiterhof
und wird sich — bei den nun festgesetzten max. 79 Tieren — in einem Rahmen be-
wegen, in dem keine groBeren Gefahren fUr Kinder auf den Sportplatzen zu er-
warten sind. Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass die Hauptstrale
und damit auch der Ortskern von RUmmingen von Verkehr entlastet wird, wenn
der Reiterhof aus der Ortslage in das Mattental verlagert wird.

Inwieweit ein Ballfangzaun notwendig ist, bleibt zu prifen; die anfallenden Kos-
ten fUr den Zaun kénnten ggfs. in den stGdtebaulichen Vertrag aufgenommen

werden zwecks Kostenerstattung.

e) Die Reitanlage fUhre zu einer UbermdaBigen Geruchsbelastung.

Abwdagung:

Zur Absicherung der Anwohner, dass es zu keinen UbermdaBigen Beeintrachtigun-
gen durch Gerlche kommt, wurde in Zusammenarbeit mit dem IngenieurbUro
Lohmeyer der stGdtebauliche Entwurf Uberarbeitet und dazu eine Geruchsimmis-
sionsprognose erstellt.

Dies legt dar, dass mit der reduzierten Anzahl von max. 79 GroBpferden sowie der
teilweise ausgelagerten Mistlege die relevanten Grenzwerte der Geruchsimmis-
sions-Richtlinie (GIRL) eingehalten werden. Die Prognose ist dem Bebauungsplan

beigeflgt und wurde mit dem Landratsamt abgestimmt.
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f) Die geplante Reitanlage sei zu groB und stére das Landschaftsbild.

9.2.

Abwagung:

Um ein besseres Einflgen der Anlage in die Ortsrandrage RUmmingens zu ermog-
lichen, wurde sie hinsichtlich der unterzubringenden Anzahl GroBpferde (von 100
auf 79) reduziert, sodass die Stallungen kleiner dimensioniert werden konnten. Die
deutliche Reduktion der Gebdudehdhen tragt weiterhin zu einer besseren Einfu-
gung bei. Die Gebdude hinter der Bahnlinie sollten nun aufgrund ihrer héheren

Lage Uber die geplante Reitanlage hinwegsehen kdnnen.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB
24.05.2017-30.06.2017

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden von den Behdrden und sonstigen
Trdgern Ooffentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben. Diese wurden
groBenteils berUcksichtigt. Die wesentlichen Stellungnahmen werden hier noch-

mals dokumentiert:

a) Regierungsprasidium Freiburg, Referat 21 Raumordnung, Baurecht und Denkmal-

schutz:

Der Bebauungsplan Mattental RUmmingen entwickele sich nicht aus dem rechts-
wirksamen FNP der VWG Vorderes Kandertal. Die raumordnerische Stellung-
nahme erfolge im Rahmen des erforderlichen FNP-Verfahrens.

Es werde darauf hingewiesen, dass das MaB der baulichen Nutzung (Bettenzahl,
Anzahl und FliGchenumfang der angedachten Betriebsleiterwohnungen) nach
Abstimmung in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen
sei. Die textlichen Festsetzungen hierzu, die im Rahmen der frUhzeitigen Beteili-
gung vorgelegt worden seien, entsprdchen nicht der bauplanungsrechtlich er-
forderlichen Konkretisierung.

Weiterhin liege das Plangebiet innerhalb eines HQ100-Uberschwemmungsbe-
reichs, eine Bebauung kénne nur auf Grundlage eines wasserrechtlichen Aus-
nahmeverfahrens erfolgen.

Insgesamt bestinden Bedenken gegenuber dem Umfang der nun zur Auswei-

sung als Sonderbaufldche vorgesehenen Freifldchen.

Abwagung:
Die GréBe der Reitanlage wird gegenuber dem ersten Entwurf reduziert, sodass

die GroBe des Sondergebiets ebenfalls reduziert werden konnte. Die urspringlich
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geplanten Ferienwohnungen entfallen, da entsprechende Einrichtungen inner-
halb der Ortslage mdglich sind und die Gemeinde die Bebauung im AuBenbe-
reich auf ein Minimum beschrédnken mochte.

Das Plangebiet liegt zwar teilweise im HQio0 Gebiet. Das Gutachten von BCE ver-
deutlicht, dass die Belange des Hochwasserschutzes berUcksichtigt wurden. Ein
entsprechender Antrag auf eine Ausnahme folgt.

Der Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst, sodass der Be-

bauungsplan wieder im Einklang mit dem FNP steht.

b) Landratsamt Lérrach:
Das LRA weist auf die Einhaltung der Regelungen des Wasserschutzgebietes hin.
Weiterhin wird auf die Notwendigkeit einer Anpassung der Planung und die Er-
stellung eines Geruchsgutachtens hingewiesen. Der Fachbereich Naturschutz
regt in seiner Stellungnahme Erg&nzungen in verschiedenen Teilen des Umwelt-

berichts an.

Abwdgung:
Die Hinweise werden berUcksichtigt, die Planung sowie die zugehdrigen Gutach-

ten wurden angepasst.

c) Regionalverband Hochrhein — Bodensee:
In seiner Stellungnahme schlieBt sich der Regionalverband zundchst der Stellung-
nahme des Regierungsprasidiums an. Weiterhin wird auf die Problematik des Ein-
griffs in den Hochwasserbereich hingewiesen. Die Bedenken kénnten aber zu-
rickgestellt werden, wenn die zustdndige Wasserwirtschaftsverwaltung des

Landkreises der Planung zustimme.

Abwdagung:
Die Anregungen des RP wurden Ubernommen. Der Eingriff in den HQioo-Bereich

wurde mit dem LRA abgestimmt.

d) ANUO - Aktionsgemeinschaft Natur- und Umweltschutz Oberbaden e.V.:
Die artenschutz- und naturschutzrechtlichen Belange seien nachvollziehbar ab-
gearbeitet worden. Die festgesetzten Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft seien weitgehend sinnvoll.
Sehrzu begriBen sei, dass bei der externen AusgleichsmaBnahme bereits Art und

Zyklus des Unterhalts definiert wurde.
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DarUber hinaus werden insbesondere Anregungen zum Umgang mit Mist, Grund-

wasserschutz und insektenfreundliche Beleuchtung gemacht.

Abwagung:
Die Anregungen wurden groBtenteils Ubernommen. Es wurden auch Festsetzun-

gen zum Thema Beleuchtung aufgenommen.

9.3. Formelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
13.08.2018 — 21.09.2018
Im Rahmen der formellen Beteiligung wurden von der Offentlichkeit mehrere Stel-
lungnahmen abgegeben. Diese konnten teilweise berlcksichtigt werden. Ein
GroBteil der Stellungnahmen bezog sich auf folgende Themen:
a) Das Mischgebiet solle als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden bzw. Pfer-

dehaltung solle im Mischgebiet ausgeschlossen werden.

Abwdgung:

Im Bebauungsplan ,Mattental* soll das Gebiet — den MaBgaben eines belebten
Dorfes entsprechend — als Mischgebiet ausgewiesen werden. Dies betrifft in der
Regel die Erdgeschosszonen, in denen eine gemischte Nutzung erwinschtist, um
keine monostrukturiertes Wohndorf zu schaffen, sondern einen belebten Ort mit
Treffounkten und Gewerbe. Dies kann durchaus auch eine Gastwirtschaft, ein
Einzelhandelsbetrieb oder eine Pension umfassen.

Hierbei sind grundsatzlich die bestehenden Regelungen zu Larm, Geruch und
alle Gbrigen Vorschriften einzuhalten. Diese sind in einem Mischgebiet bspw. im
Bereich der Geruchsregelungen strenger als in einem Dorfgebiet.

Ein neuer Reiterhof kdnnte die geltenden Geruchsemissions-Grenzwerte in einem
derart dichten Gebiet kaum einhalten. Dieser wére damit nicht gebietsvertrag-

lich und somit unzuldssig.
b) Der Schutz des Grundwassers werde nicht ausreichend gesichert.

Abwagung:

Es wurden keine festen Vorgaben gemacht, well diese technischen Regelwerke
jederzeit gedndert werden kdnnen. Es sollen daher nicht die nur heute gultigen
Standards angewandt werden sondern die, welche zum Bau der Reitanlage den

best-mdglichen Schutz des Trinkwassers bieten.
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c) Die Lage eines Gebd&udes im Hochwasser-Bereich wird kritisiert.

Abwagung:
Die Anordnung der stdlichen Gebdude wird so verdndert, dass diese nicht mehr

in das Hochwassergebiet hineinragen.

d) Es werde zu Schleichverkehr entlang des Mattentalweges kommen.

Abwagung:
Die Anordnung verkehrsrechtlicher MaBnahmen ist nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung. Diese werden von der StraBenverkehrsbehdrde beim Landratsamt

zusammen mit der Gemeinde angeordnet.

e) Das Geruchsgutachten sei nicht plausibel.

9.4.

Abwdgung:

Das Gutachten wurde dem Landratsamt Lérrach zur Verfugung gestellt, das die
Berechnungen durch den Stallklimadienst beim Regierungsprdasidium Freiburg
prufen lasst. Von beiden Seiten wurden im Verfahren keine Bedenken beziglich

des Gutachtens vorgebracht.

Formelle Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

13.08.2018 - 21.09.2018

Im Rahmen der formellen Beteiligung wurden von den Behdérden und sonstigen
Tragern Ooffentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben. Diese wurden
groBenteils berUcksichtigt. Die wesentlichen Stellungnahmen werden hier noch-

mals dokumentiert:

a) Landratsamt Lérrach:

Das LRA weist darauf hin, dass der bislang unbeplante Bereich an der Schallba-

cher StraBe u.U. zum Innenbereich werden kénne.

Abwagung:

Um den Planungswillen der Gemeinde deutlich zu machen, wird das Gebiet ent-
lang der Schallbacher StraBe als Dorfgebiet festgesetzt. Im Gebiet wurden ledig-
lich erweiterte Bestandsbaufenster festgesetzt, da eine weitere Bebauung des
Gebiets stGdtebauliche Spannungen zwischen Wohnen und den angrenzenden

Sportanlagen sowie dem Gewerbegebiet mit sich bringen wirde.
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b) Landratsamt Lérrach:

Der Umwelt-/Artenschutzbericht ist teilweise zu Uberarbeiten.

Abwagung:

Der Bericht wurde der ver@nderten Planung angepasst.

c) Landratsamt Lérrach:
Die Pflegerwohnungen liegen im Uberschwemmungsgebiet und sind daher nicht
genehmigungsfahig. Wir empfehlen, die Planung so zu Uberarbeiten, dass sie au-

Berhalb der Fidche des Uberschwemmungsgebietes errichtet werden kénnen.

Abwdagung:

Die Planung wurde angepasst.

9.5. Erneute formelle Beteiligung der Offentlichkeit

nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
06.03 2019 — 08.04.2019
Entspricht der Abwdgungstabelle mit Stand vom 31.10.2023.

9.6. Erneute formelle Beteiligung der Behorden
nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

06.03 2019 — 08.04.2019
Entspricht der Abwdgungstabelle mit Stand vom 31.10.2023.
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