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Gemeinde RUmmingen

Landkreis Lorrach

Satzungen

Uber den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
~Schallbacher StraBe / Oriskern“

im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 1 ff der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), des § 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)
und des § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-WUrttemberg (GemO BW) hat der Ge-
meinderat der Gemeinde RUmmingen den Bebauungsplan und die zugehdrigen Ort-

lichen Bauvorschriften mit der Bezeichnung

_schallbacher StraBe / Ortskern®

am 23.01.2023 jeweils als Satzung beschlossen:

§1
Rechtsgrundlagén

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.

| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S.
1353).

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. | S. 378¢), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zulefzt gedn-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

4. lLandesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Mdrz 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

+Schallbacher StraBe / Ortskern”, Safzungen Seite 1 von 3



5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gecindert durch Artikel 2 des Ge-

setzes vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

6. Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfah-

ren wéhrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zulefzt gedn-

dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mdrz 2021 (BGBI. | S. 353).

§2

Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Schalloacher

StraBe / Ortskern und der zugehdrigen érilichen Bauvorschriften ergeben sich jeweils

aus dem gemeinsamen zeichnerischen Teil.

§3

Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan besteht aus:

- dem gemeinsamen zeichnerischen Teil im MaBstab M 1:500

— den Textlichen Festsetzungen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

- dem gemeinsamen zeichnerischen Teil M 1:500

— den Ortlichen Bauvorschriften in Textform

BeigefUgt sind:

1. eine Begriundung
die sich sowohl auf den Bebauungsplan als auch
auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht

2. ein Lageplan im MaBstab M 1:1.000

3. eine Artenschutzbetrachtung von Oko-Log Freiland-

forschung, Trippstadt

4, ein Umweltbeitrag des BUros Anne Pohla, Freiburg

vom 13.01.2023
vom 13.01.2023

vom 13.01.2023
vom 13.01.2023

vom 13.01.2023

vom 13.01.2023

vom 24.08.2022
vom 09.09.2022
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§4

Uberlagerung bisher rechtskraftiger Bebauungsplane
Der Geltungsbereich der Satzungen ,Schallbacher StraBe / Ortskern” Uberlagert Teil-

fldchen der Bebauungspldne
,Ortfsetter" vom 14.09.2004 sowie
.Ortsetter, 3. Anderung" vom 01.08.2017
Mit Inkrafttreten der Satzung ,Schalloacher StraBe / Ortskern® werden die Uberlager-

ten Teile der oben genannten Satzungen auBer Kraft gesetzt.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorsétzlich

oder fahrlGssig zuwider handelt.

§6

Inkraftireten

Diese Satzungen treten mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in

Kraft.

RUmmingen, den

Daniela Meier, BUrgermeisterin
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Gemeinde RUmmingen
Landkreis Lorrach
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

.Schallbacher StraB3e / Ortskern*

In Ergé&inzung zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche

Festsetzungen:

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15BauNVO
Allgemeines Wohngebiet ,WA" § 4 BauNVvVO

Zulassig sind

- Wohngebdude,

— die der Versorgung des Gebietfs dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-

schaften sowie nicht stérende Handwerksbeftriebe,

— Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.,

Ausnahmsweise zuldssig sind:

— Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fUr Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind (§ 1 (5) BauNVO und § 1 () Nr. 1 BauNVO):

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Anlagen fUr sportliche Zwecke,
— Gartenbaubetriebe sowie

— Tankstellen.

Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (3) BauGB

Die Héhenlage der baulichen Anlagen (Rohbaumas) ist im Planteil in Meter Uber
N.N. (DHHN 12 — Hdhensystem) festgesetzt. Abweichungen von +/- 20 cm sind

zuldssig, sofern diese nicht unterhalb der angrenzenden StraBen liegen.
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3.2

3.3

5.1

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a0 BQuNVO
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zuldssige

Grundfldchenzahl (GRZ), die durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren
Grundsticksfléchen, die maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse sowie durch

die maximal zul&ssige Traufhdhe (TH).

Grundfl&dchenzahl (GRZ)

Die maximal zul&ssige GRZ wird mit 0,5 festgesetzt. Die GRZ kann durch Zufahrten,
Zuwege, Nebenanlagen und versiegelte FiGichen bis zur Kappungsgrenze von 0,8

gem. § 19 (4) BauNVO Uberschritten werden.

Maximale Anzahl der Vollgeschosse

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf Il festgesetzt.

Traufthdhe (TH)

Die Traufhéhe ist im Planteil festgesetzt. Sie ergibt sich als MaB von der Oberkante

RohfuBboden bis zum Schnittpunkt der FassadenauBenfldche mit der Oberkante

Dachhaut fraufseits.

Abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen §9 (1) Nr. 2a BauGB
GemdnB zeichnerischem Teil werden Bereiche reduzierter Abstandsfléchen fest-

gesetzt:

- GemadB Festsetzung im Planteil wird der notwendige Grenzabstand zum
Wohnhaus Binzener StraBe 1 (FIst. 65) unabhdéngig von der Gebdudehdhe

bei 2,00 m gekappt.
— Der Grenzabstand zwischen den Baufenstern wird unabhdngig von der

Gebdudehdhe bei 3,00 m gekappt.

Baugrenzen, Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Baugrenzen

Die Baugrenzen sind im Planteil festgesetzt.
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5.2

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

9.1

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Einschrénkung, dass nur Einzelhduser zuldssig

sind.

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BQUNVO

MaBgebend fir die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind die Baugrenzen im

zeichnerischen Teil.

Flachen fur Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNvVO

Uberdachte Fahrrad-Steliplétze und Stellplétze sind nur innerhalo der Fidchen mit

jeweiliger Kennzeichnung ,,Fahrrad" bzw. ,,St" zuldssig.

Tiefgaragen sind nur innerhallb der Baugrenzen sowie innerhalo der Fldchen mif

Kennzeichnung ,,TGa" zul&ssig.
Garagen und Carports sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Sonstige Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind, sofern es sich um
Gebdude handelt, im gesamten Allgemeinen Wohngebiet einmalig bis zu einem

Volumen von 38 m® auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléche zulds-

sig.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

GemdB Festsetzung im Planteil werden Verkehrsfldchen (Gehwege) festgesetzt.

AuBerdem ist das Sichtdreieck der Kandertaloahn dargestellt.

GemdB Eintragung im Planteil wird auf dem Platz eine Verkehrsfiache besonde-
rer Zweckbestimmung , Aufenthaltsbereich FuBgdnger" festgesetzt. Diese darf

durch Tiefgaragen und Anlagen zur Energiegewinnung unterbaut werden.

Behandlung von Niederschlagswasser § 9 (1) Nr. 14 und 16 c BauGB

Wegefléichen und Stellplatzfldchen sowie deren Zufahrten sind maoglichst in einer
wasserdurchléssigen Oberfldchenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw.
anderen wasserdurchldissigen Fugen, Schotterrasen, begrintes Rasenpflaster)

auszufUhren und zu begrinen.
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9.2

10.

10.1

11.

11.4

Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit direkt auf den GrundstUcken zu versi-

ckern oder gedrosselt in den Regenwasser-Kanal einzuleiten:

Sofern eine technische Regenwasserrickhaltung erstellt wird, ist ein Refentions-
volumen von 2 m? je 100 m? angeschlossener abflusswirksamer Fldche vorzuse-
hen. Rigolen sind im gesamten Plangebiet zuldssig.

Desweiteren wird ein Drosselabfluss von < 0,5 I/s pro 100 m?® angeschlossener alb-

flusswirksamer Fldche festgesetzt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB
GemdB Eintragung im Planteil wird fUr die Freileitung der ED-Netze ein Leitungs-
recht sowie ein Schutzstreifen mit einer Breite von 10 m ab Leitungsachse festge-

setzt. Die Unterbauhdhe ist beschrankt und im Einzelfall mit dem Leitungsbetrei-

ber abzustimmen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Rodung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum zwischen Anfang November und

Ende Februar zulassig.

Der Gebdudeabriss muss auBerhalb der Vogelbrutzeiten von Anfang Oktober bis

“Ende Februar erfolgen. Sollte dies nicht moglich sein, ist das Gebdude auf bri-

tende Vogel zu prufen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zum Schutz von Eidechsen ein Reptilienzaun in
einem Meter Abstand zum GrundstUck der Kandertalbahn aufzustellen. Die Tiere
sind im Zeitraum vom Marz bis November (Jahresakfivitatszeit der Eidechsen) auf

das Grundstuck der Kandertalbahn umzusiedeln.

Im Plangebiet sind 8 Nisthilfen fir Vogel (4 Spatzen-/HdhlenbrUterkoloniekasten

mit je 3 Ein-/Ausgdngen und 4 Spaltenbriterk&sten) fachgerecht anzubringen.

Im Plangebiet sind 5 Fledermaus-Sommer-Tagesschlafquartierkasten und 2 Ganz-
jahres-Quartierkd&sten fachgerecht anzubringen. Alternativ kénnen — unter Bera-

tung durch einen Fledermausspezialisten — bereits in die geplanten Gebdude
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11.8

11.10

11.11

11.12

Spalten- und Héhlenquartiere im Dach und/oder der Hausfassade integriert wer-

den.

Flachd&cher von sonstigen Gebd&uden sind extensiv mit einer Substratschicht von

12 cm zu versehen, zu begrinen und fachgerecht zu unterhalten.

Tiefgaragen sind auBerhalb der notwendigen Wege- und Platzfldchen mit einer

50 cm durchwurzelbaren Bodenschicht zu Uberdecken und zu begrinen.

Abzutragender Ober- und Unterboden ist gefrennt entsprechend der Regeln der
Technik abzutragen, zu lagern und soweit bendtigt wieder einzubauen. Uber-
schissiger Boden ist ordnungsgemdB zu entfernen und an geeigneter Stelle wie-

der zu verwenden.

Wdhrend der BaumaBnahmen sind Stérungen des Bodenprofils, Verdichtung,
und Verschmutzung des Bodens auf zukinftigen Vegetationsflaéchen zu vermei-

den.

Der Bodenaushub ist auf das minimal Nétige zu beschrénken. Er ist mdglichst vor
Ort zu verwenden. Uberschissiger Boden ist einer angemessenen Verwertung zu-

zufUhren.

Das unverschmutzte Regenwoséer von Dach-, Zufahrts- und Hoffldchen ist auf
den Grundsticken zu versickern oder zurUckzuhalten, zwischenzuspeichern und

gedrosselt der Regenwasserkanalisation zuzufihren.

FUr die Beleuchtung im AuBenraum durfen nur insektenfreundliche, energiespa-
rende Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur kleiner als 3.000 K in nach unten

ausgerichteten Gehdusen verwendet werden.

Keller sind mittels geeigneter MaBnahmen (weiBe Wanne, Anbringen von Dich-
tungen) gegen sich im verfUllten Arbeitsraum sammelndes und aufstauendes Re-
genwasser und ggf. Schichtwasser zu schitzen. Die Verlegung von Drédnagen um
das Bauwerk und deren Anschluss an die &ffentlichen Schmutz - oder Regenwas-
serkandle ist nicht zuld@ssig. Ausnahmen hiervon bedurfen der Zustimmung des

Betreibers der dffentlichen Kanalisation und des Landratsamtes Lorrach, Fachbe-

reich Umwelt.

.Schallbacher StraBe / Ortskern®, Textliche Festsetzungen Seite 5von 12



12.

12,1

13.

14.

RUmmingen, den

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 250 BauGB

GemdB Festsetzung im Planteil sind mindestens 9 mittel- bis groBkronige Laub-
b&ume entsprechend Pflanzenliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig und standortgerecht zu ersetzen. Die Pflanzstandorte dirfen um bis

zuU drei Meter vom festgesetzten Standort verschoben werden.

GemaRB Festsetzung im Planteil sind Hecken gem. Pflanzenliste 2 anzupflanzen, zu

pflegen und bei Abgang gleichwertig und standortgerecht zu ersetzen.

Larmschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Vor Errichtung von Wérmepumpen, LUftungs- oder Klimagerdten ist nachzuwei-
sen, dass die Immissionsrichtwerte gemdaB TA Lé&rm um 6 dB(A) unterschritten wer-
den und somit der Immissionsbeitrag nicht relevant zur Gesamtbelastung bei-
tfragt, oder es ist nachzuweisen, dass die erforderlichen AbstGnde gemdB Ta-
belle 1 des , Leitfadens fUr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio-

ndren Gerdten der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft for Immissionsschutz (LAI)

eingehalten werden.

Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Starkregen
erforderlich sind § 9 (5) und (6a) BauGB

GemanB Darstellung im Lageplan besteht fUr einen Teil des Gebietes ein erhOhtes
Starkregenrisiko (siehe Darstellung in der Begrindung). Die Gebdude mussen ge-
gen eindringendes Wasser geschitzt werden und durfen keine wassersensiblen
Infrastrukturen (z.B. Heizungssysteme und Elektroverteilung) im Niveau des zu er-
wartenden Wasserstandes enthalten. Als planerischer Mindestwasserstand ist die
Geldndehdhe zzgl. 0,5 m anzusetzen. Kellerfenster sind wasserdicht vorzusehen.

Weitere Informationen sind u.a. unter www.hochwasserbw.de abrufbar.

e

Stadtbau Lérrach
ppa.

e

Daniela Meier, BUrgermeisterin

JSTeph(:m Farber (Planverfasser)
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PFLANZENLISTEN

Pflanzenliste 1: Bdume und einheimische Straucher

Bdume, Hochstamm. Pflanzqualitat: 4 x verpflanzt mit Ballen

Stammumfang 20 - 25 cm

Acer platanoides Spitzahorn heimisch
Acer pseudoplatanus Bergahorn heimisch
Acer campestre Feldahorn heimisch
Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne heimisch
Betula pendula Hange-Birke heimisch
Pyrus pyraster Wildbirne heimisch
Morus alba weiBe Maulbeere heimisch
Morus rubra Rote Maulbeere heimisch
Pyrus pyraster Wildbirne heimisch
Sorbus aria Echte Mehlbeere heimisch
Sorbus aucuparia Vogelbeere heimisch
Tilia cordata Winterlinde heimisch

Besser hitzevertraglich und/oder Bienenndhrgehdlz

Celfis australis Europdischer Zorgelbaum
Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Fraxinus ornus “Louisa Lady” Blumen-Esche

Gleditsia fracanthos LederhUlsenbaum
Malus trilobatus Dreilappiger Apfelbaum
Pyrus calleryana “Chanticleer” Wildbirne

Robinia pseudoacacia “Frisia” Gold-Robinie

Tilia cordata "Rancho” Winterlinde

Tilia tomentosa "Brabant” Silberlinde

Ostrya carpinifolia Gemeine Hopfenbuche
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Solitarstraucher. Pflanzqualitat: 4 x verpflanzt mit Ballen
Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Acer campestre Feldahorn

Acer tataricum subsp. ginnala Tatarischer Steppenahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cercis canadenisis ‘Forest Pansy’ Kanadischer Judastbaum

Cotinus coggygria PerUckenstrauch
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Malus ‘David’ Zierapfel

Malus domestica Kulturapfel, Spalier
Malus sylvestris Holzapfel

Parrotia persica Persischer Eisenholzbaum
Prunis avium SUBkirsche, Spalier
Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Straucher: Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt mit Ballen

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Euyonimus europaeus Gemeiner Spindelbaum
Fagus sylvatica Rotbuche

Salix purpurea Purpurweide

Salix exigua Koyoten-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa chinensis Chinesischer Flieder
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa canina Hundsrose

heimisch

heimisch

heimisch

heimisch

heimisch

heimisch

heimisch

heimisch
heimisch
heimisch

heimisch

heimisch
heimisch
heimisch
heimisch

heimisch

heimisch

heimisch
heimisch
heimisch
heimisch

heimisch
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2. Pflanzenliste 2: Hecken
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche
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HINWEISE

Radon

Im Landkreis Lérrach besteht in vielen geographischen Bereichen, insbesondere
im Bereich der Ablagerung von Wiese-Schottern eine erhdhte Belastung durch
das aus dem Erdreich austretende radioaktive Edelgas Radon. Wenn Gebdude
gegen den Untergrund nicht entsprechend abgedichtet sind, kann Radon sich
in der Innenraumluft anreichern und gesundheitlich bedenkliche Konzentratio-
nen erreichen. Nach dem Zigarettenrauch wird Radon in Deutschland als die
zweith&ufigste Ursache fir Lungenkrebs betrachtet. Die Radonkonzentrationen

in der Bodenluft kdnnen kleinrdumigen Schwankungen unterliegen.

Es wird daher empfohlen, die mégliche Belastung des Baugebiets bereits vor der
Bebauung zu ermittein. Bauherren werden hiermit Uber die médgliche Belastung
informiert, damit ggf. bereits in der Planungsphase auf bauliche MaBnahmen zur
Minimierung des Eingriffs radonhaltiger Luft in die Innenr&ume geachtet werden

kann.

Pravention ist billiger und meist erfolgreicher als eine nachtragliche Sanierung.
Bodenluffmessungen des Baugrundes kdnnen gegebenenfalls sinnvoll sein. In der

Regel sind einfache RadonschutzmaBnahmen preisgUnstiger als Standorterkun-

dungen.

Archaologische Denkmalpflege
Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist das Landesamt fur Denkmal-

pflege im Regierungsprésidium Stuttgart, Dienstsitz Freiburg, per Post, per Fax;
0761/208-3599 oder per E-Mail; abteilung8@rps.bwl.de, unverziglich zu benach-
richtigen. GemanB § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Bau-
fortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegen-
stdnde, Graber, auffallige Bodenverfdrbungen u.d.) umgehend zu melden und
bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unterbrechun-

gen der Bauarbeiten ist ggfs. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurGumen.
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5.1

8.2

5.3

5.4

Kampfmittel
FUr das Plangebiet konnte das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausge-

schlossen werden. Vor Beginn von Aushubarbeiten ist das Personal durch den

Kampfmittelbeseitigungsdienst BaWU einzuweisen.

Bestehende Mittel- und Niederspannungskabel
Durch das Plangebiet verlaufen Mittel- und Niederspannungskabel, welche eine

interne Versorgung sichern und somit das FlurstUck Nr. 71/4 tangieren. Insbeson-
dere sind die beiden 20 kV — Kabel (20032008 und 20032009 Haltingen - Kandern)

7U beachten. Details dazu sind der Internetseite https://planservice.regiodata-

service.de zu enthehmen.

Zum weiteren Vorgehen ist Kontakt mit dem BetriebsstUtzpunkt in Weil am Rhein

Haltingen aufzunehmen.

Hinweise der Kandertalbahn

Bei Gebduden, welche Wandbekleidungen oder Bedachungen von brennba-
ren Stoffen erhalten, oder in welchen leicht entzindliche Stoffe zubereitet oder

aufbewahrt werden sollen, muss die Entfernung mindestens 15 m betragen.

In einem Abstand von 7,50 m zu der Bahngrenze (GrundstUcksgrenze) dirfen
keine wesentlichen Abgrabungen oder Aufschittungen stattfinden. Die Lastlinie

von 1:1,5 ab 2,00 m von Gleismitte und Schwellenhdhe darf auf keinen Fall an-

geschnitten werden.

FOr alle Anpflanzungen in der N&he der Bahn ist zu beachten, dass innerhalb ei-
ner Entfernung von 7,50 m von der &uBersten Randlinie eines Bahnkorpers oder
eines Bahneinschnitts keine hochstémmigen Bdume gepflanzt werden durfen.
AuBerdem missen alle Baumpflanzungen in der N&he der Bahn hinsichtlich ihres
Hohenwuchses auf das MaB der Entfernung des Stammes von der duBersten

Randlinie des Bahnkdrpers oder Bahneinschnittes beschrankt gehalten werden.

Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, dass sie den Bahnbetrieb nicht blen-

den oder farblich nicht zu einer Verwechslung mit Signalanlagen fUhren kénnen.
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5.5  Der 1V Kandertalbahn betreibt eine 6ffentliche Nebenbahn, auf der derzeit u.a.
kohlebefeuerte Dampflokomotiven verkehren. Zudem ist eine zukUnftige Elekfrifi-
zierung der Nebenbahn mit Einphasenwechselstrom 16,7 Hz und Hochspannung
15.000 V vorgesehen. Forderungen aufgrund von Emissionen aus dem typischen
Bahnbetrieb, wie z.B. Rauch, RuB, Dampf, Erschitterungen, Larm, Funkenflug,

nichtionisierende Strahlung werden ausgeschlossen.

5.6  10ge in Hdhe des vorgesehenen Planungsgebiets mUssen je Fahrtrichtung und
BahnUbergang 2-mal je 3 sec ,pfeifen”, damit Autofahrer (auch mit Radio im
Fahrzeug) die Warnsignale wahrnehmen kdnnen. Dies betrifft sowohl den Bahn-

Ubergang an der KreisstraBe (SchallbacherstraBe) als auch den BahnUbergang

Bachweg.
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Gemeinde RUmmingen
Landkreis Lorrach

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

.Schallbacher StraBe / Ortskern*

In Ergéinzung zum zeichnerischen Teil gelten gem. § 74 LBO folgende Ortliche

Bauvorschriften:
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1 FOr Hauptbaukérper sind ausschlieBlich Sattelddcher mit einer Dachneigung von

10 bis 25 Grad zul&ssig.

Ddcher von Nebengebduden sind mit einer Dachneigung von 0 - 8 © herzustellen

und zu begrinen.
1.2 Dachaufbauten und Einschnitte sind unzul&ssig.

1.3 Blendende und grell getdnte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien sind un-

zul@ssig.

2. Anlagen zur Gewinnung erneverbarer Energien § 74 (1) Nr. 1 LBO

Kollektoren zur Nutzung solarer Energie sind wie folgt zulGssig:
— Bei Sattelddchern sind Kollektoren zur Nutzung solarer Energie parallel zur
Dachneigung auszurichten. Sie durfen eine Aufbauhéhe von 0,3 Metern zur

Dachfldche nicht Uberschreiten.

- Bei Flachddchern ist eine Aufst&dnderung bis zu einer Héhe von 1,00 m Uber

der Dachflache zul&ssig.

Als Dachfléiche gilt die oberste befestigte Eobene des Daches, also die Ziegel-
oder Metalleindeckung, Kiesschittung oder entsprechend. Die Héhe ist senk-

recht zur Dachneigung zu messen.
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3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen ober-
halb der BrUstungslinie des ersten Obergeschosses oder als Dachaufbauten sind

unzuldssig.

Die GroBe der Einzelwerbefldche darf max. 1,50 m? betragen, die Hohe von Ein-
zelbuchstaben bei Schriftb&ndern max. 0,50 m. Die Ldnge eines Schrifftbandes
darf max. 2/3 der Fassadenbreite betragen, jedoch héchstens 5,00 m. Werbean-

lagen sind in Einzelbuchstaben, als Buchstaben-Schriftband oder als Betreiber-

Logo auszufUhren.

Zur Fassade senkrecht angeordnete Werbeanlagen (Stechschilder) dirfen maxi-

mal 1,0 m auskragen.

Werbeanlagen dUrfen nur in der Zeit zwischen é und 22 Uhr beleuchtet werden.

Nicht zul&ssig sind:

- Wechsellicht, Stroboskop-Effekte, bewegliche Werbeanlagen, in der 6ffent-

lichen Verkehrsfldche wirksame Holographie-Effekte,

— weitstrahlendes Licht, z.B. am Himmel wirksame Laser-Strahlung, insbeson-

dere mit Blendwirkung,

— akustisch wirksame Werbeanlagen.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke § 74 (1) Nr. 3LBO

Die unbebauten Fldchen bebauter Grundsticke sind gdértnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten. Die Verwendung von Schotter, Kies, Vliesen oder
dhnlichen Materialien fUr die Oberfldchengestaltung ist nicht zulGssig. Ausge-
nommen sind Fldchen fUr Zufahrten, Wege und Terrassen / Aufenthaltsbereiche,

fUr die gesonderte Regelungen gelten.
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4.2 Die Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Wegefldchen wie folgt mit einer durch-

wurzelbaren Bodenschicht zu Uberdecken und zu begronen:
- auBerhalb von Wege- und Platzfléchen mit einer durchwurzelbaren Boden-

schicht von 50 cm.

- Innerhalb von Wege- und Platzfldchen mit einer durchwurzelbaren Boden-

schicht von 30 cm.

5. Einfriedungen § 74 (1) Nr. 3LBO
5.1 Einfriedungen sind wie folgt zulassig:
- Sockelmauern sind ausschlieBlich entlang der Binzener und Schalloacher
StraBe mit einer Hbhe von maximal 20 cm zuldssig.
— Hecken sind ausschlieBlich gemd&B Eintragung im Planteil bis zu einer Hohe
von 1,20 m zul@ssig.
- Als Abgrenzung zu anderen Privatgrundsticken sind licht- und luffdurchlds-
sigen Zaune z.B. als Metallgitterzaun mit einer Héhe von maximal 1,20 m
ausnahmsweise zuldssig.
5.2 Einfriedungen mit Ausnahme von Sockelmauern mUssen zu Verkehrsflachen —
auch zu FuBwegen - einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.
6. Stellplatze § 74 (2) Nr. 2 LBO
Im Plangebiet gilt folgender Stellplatzschlssel:
— FOr Wohnungen: 0,8 Stellplatze je Wohneinheit
— FUr die Tagespflege: 3 Stellplatze
5., Jan. 3523
RUmmingen, den Stadtbau Lérrach

ppa.

//L/(—\—\_ =

Stephan Farber (Planverfasser)
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1. ALLGEMEINES, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

1.1 Geltungsbereich
Das Plangebiet umfasst einen rd. 2.978 m? groBen Teil des dérflichen Zentrums
von RUmmingen mit den FlurstUcksnr. 68 und 70 sowie Teile der bisherigen Schall-
bacher StraBe. Das Plangebiet wird umgrenzt von der Schallbacher StraBe im
Suden, der Binzener StraBe im Osten, den FlurstUcken Nr. 55 und 65 im Norden

sowie dem Bahnweg im Westen.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-

plans.

1.2 Raumliche und strukturelle Situation

RUmMmingen mit rund 1.900 Einwohner*innen liegt im Markgr&flerland, im Dreilan-
dereck Deutschland, Schweiz und Frankreich. In unmitteloarer Nahe befinden
sich die GroBen Kreisstddte Lérrach und Weil am Rhein sowie die Stadt Basel
(Schweiz).

Das Plangebiet befindet sich im dérflichen Zentrum ROUmmingens. In unmitteloa-
rer Umgebung befinden sich ein Landgasthotel sowie ein Café. Einrichtungen zur
Grundversorgung sind in RUmmingen nicht vorhanden. Das Areal liegt in unmit-
telbarer N&he der Gleise der Museumsbahn ,Kandertalbahn, die wahrend der
Sommermonate als historischer Dampfzug zwischen Haltingen (Weil am Rhein)
und Kandern verkehrt.

Die Bestandsbebauung auf den beiden brach liegenden Flursticken Nr. 68 und
70 wurden in der landwirtschaftlichen gepragten Zeit ROmmingens errichtet. Auf
FlurstOcksnr. 68 befindet sich zusé&tzlich zu dem groBen Hauptgeb&ude mit Wohn-
teil im Osten ein Wirtschaftsgebdude. Im Westen des FlurstUcks befinden sich zwei
kleinere Nebengebdude. Der restliche Teil wird als Wiese genutzt. Ebenfalls ein
Wohngebd&ude mit angegliedertem Nebengebdude befindet sich auf Flur-

stOcksnr. 70. Ein Streifen im Studen zur Schallbacher StraBe sowie der westliche Teil

werden als Garten genutzt.

»Schallbacher StraBe / Ortskern", Begrindung Seite 3 von 26



Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich. Quelle: LUBW, eigene Darstellung

1.3 Bestehende Bauleitpldne

Regionalplan

FUr die Gemeinde RUmmingen sind die Ziele des Regionalplans 2000 des Regio-
nalverbands Hochrhein-Bodensee maBgebend (beschlossen am 18. Dezember
1995). Das Plangebiet liegt innerhalb der bestehenden Siedlungsfldche (Wohnen
und Mischgebiet). DarGber hinaus ist RUmmingen in der Strukturkarte als Sied-
lungsbereich innerhalb der ausgeformten Entwicklungsachse sowie in der Rand-
zone um den Verdichtungsraum Weil am Rhein / Lérrach / Rheinfelden festge-
legt. Der vorliegende Bebauungsplan steht den Zielen und Grundsatzen des Re-

gionalplans nicht entgegen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan. Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee

FiGchennutzungsplan

Der Planbereich ist im Fli&ichennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands

Vorderes Kandertal als Gemischte Baufldche dargestellt. Der Bebauungsplan

kann daher aus den Darstellungen des Fl&chennutzungsplans entwickelt wer-

den.

Abbildung 3: Ausschnitt Fldchennutzungsplan der GVV Vorderes Kandertal (Teilplan RUmmingen

(unmaBstablich).
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Da ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefUhrt wird (siehe Ka-
pitel 1.5), ist keine parallele Anderung erforderlich. Nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB

wird der Fldchennutzungsplan spéter im Wege der Berichtigung angepasst.

Bestehende Bebauungspldne
Der bestehende Bebauungsplan ,,Ortsetter* aus dem Jahr 2004 setzt fir die be-
stehenden Gebdude lediglich Baufenster fest. Die geplante Neubebauung passt
somit nicht zum Bebauungsplan, weshalb ein Anderungsverfahren erforderlich ist.
S,

3
9
N

Sy

& v / £ ST "
GFW 55 Gor - =
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A

Abbildung 4: Auszug aus dem Bebauungsplan "Ortsetter’

In der dritten Anderung des Bebauungsplans ,,Ortsetter” vom 01 .08.2017 wurde
eine gednderte StraBenfUhrung im Bereich der EinmUndung der Schallbacher

StraBe in die Binzener StraBe festgesetzt. Diese wird im Rahmen dieses Bebau-

ungsplans aufgegriffen.

~Schallbacher StraBe / Ortskern”, Begrindung Seite 6 von 26



1.4

AN T !

S/
7=

[ 46| || Eigenstandiger
\7 | l’| | ||Bebauungsplan \\J\\\ b /.
™~ T "Sonne" :7“\ \\\\j
/] ~
4 “*—_~7. , 7 \\\
T ALy || [
b N N .7
\\\/ ”r
A s ;
7 FERG
\ Z I e o (8
~~l| \
——{ // \\ \
7 108 S
SN --.71/1-713chaﬂpacher3tras_$>\_ :
7 /!
S (e
\\‘ \\\

~/[ 2777/4 f /
Vorra // / .L/ o>

Abbildung 5: Auszug aus dem Bebauungsplan "Ortsetter 3. Anderung"

Planungserfordernis und Ziele der Planung

RUmmingen ist aufgrund seiner geographischen N&he zum Oberzentrum Lorrach
/ Weil am Rhein und der Stadt Basel ein attraktiver und stark nachgefragter
Wohnstandort. Damit geht eine Wohnungsknappheit bzw. ein angespannter
Wohnungsmarkt innerhalb der Gemeinde mit dementsprechend hochpreisigem
Mietniveau einher. Eine Versorgung der Bewohnerschaft mit Miet- bzw. Eigen-
tumswohnungen zu angemessenen Bedingungen ist zwingend gebofen. RUm-
mingen gehdrt zu den Gemeinden, die in der aktuellen Landesverordnung zur
Mietpreisbegrenzung gelistet sind. Deshalb ist ein weiteres Ziel dieses Projekts,

Wohnungen zu einem erschwinglichen Preis zu realisieren.

Im Entwicklungskonzept ,,RUmmingen 2025" ist die Schaffung verschiedener
Wohnformen fir Senior*innen bzw. altersgerechter, generationenibergreifender
Wohnformen bereits ein zentrales Anliegen. Deshalb wurde dieses als winschens-
wertes Ziel im Ziele- und MaBnahmenplan des Entwicklungskonzeptes aufgenom-
men (Punkt 5.3 -Soziale Entwicklung, S. 41). In den Folgejahren hat die Gemeinde
das Projekt auf Basis der GemeinderatsbeschlUsse und mit Bezug auf das Plan-
gebiet zweimal EU-weit ausgeschrieben. Beide Verfahren wurden ergebnislos

beendet. Trotzdem hat sich die Gemeinde seitdem bemUht, Interessenten fUr das
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Vorhaben zu gewinnen, um die 2.800 m? groBen GrundstUcke im Ortskern zu ak-

tivieren und zu entwickeln.

Mit diesem Projekt tragt die Gemeinde dem Wunsch vieler dlterer Menschen
nach einer seniorengerechten Wohnform innerhalb des alten Ortskerns und ide-
aler Lage Rechnung. Viele Senior*innen mdchten auch im héheren Alter ihren
Lebensmittelpunkt in RUmmingen beibehalten und in ihr soziales Netz eingebet-
tet bleiben. Dafir fehlen jedoch barrierefreie Wohnungen. Durch den Umzug in
ein derartiges Wohnquartier wirde dieser Wunsch erfUllt und gleichzeitig drin-
gend erforderlicher Wohnraum fir junge Familien bzw. junge Menschen frei. Zu-
dem kann die Gemeinde damit den anstehenden Wandel in den Wohngebie-

ten der 60er/70er Jahre aktiv gestalten.

Die beiden GrundstUcke ,Schallbacher StraBe 2 und 4" befinden sich im Ortskern
RUmmingens, liegen seit vielen Jahren brach und sind in einem entsprechend
schlechten Zustand. Die Gemeinde plant eine Neuentwicklung der Fidche mit

einer Nufzung, die der zentralen Lage im Ortf angemessen ist.

1.5 Verfahren nach Baugesetzbuch
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schallbacher StraBe / Ortskern® erfolgte
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung leistet er einen Beitrag dazu, die Fldcheninanspruchnahme im Au-
Benbereich zu minimieren. Die Bebauungsplanaufstellung diente insbesondere
der Wiedernutzbarmachung brachliegender Bereiche im bereits erschlossenen
Innenbereich.
Die Voraussetzungen gemdB § 13 a BauGB wurden geprift und lagen vor.
Die zuld&ssige Grundfléiche im Sinne des § 19 Absatz 2 der BauNVO betfragt weni-
ger als 20.000 m2. Bebauungsplanverfahren, die in einem zeitlichen, raumlichen
und sachlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor. Damit wird auch durch
Kumulation mehrerer Planungen der Schwellenwert nicht Uberschritten.
Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungs-
plan die Zul@ssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die Planung beinhal-
tet Nutzungen im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebiets, UVP-pflichtige Vor-

haben werden nicht begrindet. Das beschleunigte Verfahren ist auch dann

+Schallbacher StraBe / Ortskern", Begrindung Seite 8 von 26



ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten SchutzgUter (Natura 2000-Gebiete) bestehen. Nafura
2000 Flaéchen (Vogelschutzgebiete/FFH-Gebiete) werden durch das Plangebiet
nicht tangiert. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen
nach § 50 (1) BImSchG zu beachten sind, da im Plangebiet ausschlieBlich Nut-
zungen im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes zulGssig sind. Von diesen
Nutzungen ist kein Strfallrisiko bzw. kein Risiko eines schweren Unfalls zu erwarten.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine frihzeitige Betei-
ligung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Wei-
terhin wird auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts, auf
die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, so-
wie auf eine zusammenfassende ErklGrung verzichtet. Anstelle eines formellen
Umweltberichts wurden die Umweltbelange in der Begrindung kurz bewertet.
Der durch Neuplanung entstehende zusatzliche Eingriff im Vergleich zum bisher
zuldssigen Eingriff muss jedoch ermittelt und bericksichtigt werden. Mogliche
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sind zu benennen und
durchzufUhren. Die Belange des Artenschutzes wurden in einem Fachgutachten

der Oeko-log Freilandforschung (Trippstadt) abgearbeitet.

1.6 Planerisches Konzept
Auf den beiden Grundsticken soll ein nachhaltiges, dkologisches Bauvorhaben
in zeitgemdBer sté&dtebaulicher und architektonischer Qualitat realisiertf werden.
Geplant ist ein Servicewohnquartier fUr Senior*innen bzw. ein Mehrgenerationen-
Wohngquartier mit rund 25 Wohnungen. 2/3 der Wohnungen sind Senior*innen vor-
behalten. Fir die Bewohnerschaft und Besucher*innen ist ein Gemeinschafts-
raum fUr den Alltag sowie fUr angebotene Akfivitdten geplant. Zudem sind opti-
onale Dienstleistungsangebote der Pflege und Hauswirtschaft vorgesehen. Wei-

terer Bestandteil des Projekts ist eine Tagespflegeeinrichtung mit 17 Platzen.
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Abbildung 6: Blick auf die geplante Bebauung (Visudlisierung). Quelle: AP+M

Die Neubauten werden komplett barrierefrei geplant, der Gberwiegende Teil der
Wohnungen wird rolistuhlgerecht gebaut. Die Wohnungen sollen als Miet- und
Eigentumswohnungen angeboten werden.

Um das Projekt redlisieren zu kénnen, mussen die auf den Grundsticken stehen-

den Wohn- und Okonomiegebdude abgebrochen werden.

Abbildung 7: Neuer Platz vor der Tagespflege (Visudlisierung). Quelle: Faiss Landschafts-

architektur
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1.7

Die Vorfahrt der Tagespflege soll der Offentlichkeit als zweiter Platz neben dem
Dorfplatz zur Verfigung stehen und wird daher als 6ffentlicher Raum mit Aufent-
haltsqualitét ausgestattet. Die Laufwege werden von der StraBenkante auf den
Platz verlegt. Dort sind mehrere Sitzgelegenheiten sowie Bdume vorgesehen. Ent-
lang der Mauer in Richtung der StraBe werden Informationstafeln angebracht,

die in &hnlicher Weise wie auf dem Dorfplatz Informationen Uber die Geschichte

der Gemeinde bereithalten.

Aufgrund seiner dffentlichen Nutzung wird der Platz nur zum Ein- und Aussteigen
genutzt; Parkplétze sind hier nicht vorgesehen. Die Einfahrt erfolgt ausschlieBlich

von der Binzener StraBe her; die Ausfahrt erfolgt auf die Schallbacher StraBe.

Realisierung / Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen Vorhabentrager und Gemeinde wurde als erster Schritt ein Letter of In-
tent Uber den Verkauf, die Bebauung und die Nutzung des Plangebiets geschlos-

sen. Der Vorhabentréger Ubernimmt u.a. die Kosten fUr das Bauleitplanverfahren.
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2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird das Gebiet als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Um sicherzustellen, dass sich auBer Wohnnutzung nur
wohngebietsvertréigliche gewerbliche Nutzungen ansiedeln, werden die ZulGs-

sigkeiten im Gebiet beschrdnkt:

Nach Prifung des Einzelfalls und der MaBgabe, dass sie sich in die Umgebung
einfUgen, sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur die

Verwaltung ausnahmsweise zulassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind gemdB § 1 (6) BQuNVO im Plangebiet
nicht zul&ssig, da das Quartier der Versorgung mit értlichem Dauer-Wohnraum
dienen soll. Um den Uberwiegend von Bebauung gepragten Charakter im Dorf-
zentrum zu unterstreichen, werden Anlagen fir sportiche Zwecke, Gartenbau-
betriebe sowie Tankstellen ausgeschlossen. Der Ausschluss dieser Nutzungen
dient neben der Vermeidung stérender bzw. fldchenintensiver Nutzungen, der

Reduzierung des Besucherverkehrs.

MaB der baulichen Nutzung, Hohenentwicklung
Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundfléchenzahl als Hochstmal

(GRZ), die maximale Zahl der Vollgeschosse und die TraufhShe (TH) geregelt.

Die Grundfldchenzahl ist mit 0,5 um 0,1 hdher als derin § 17 BauNVO dargestell-
ten Orientierungswert fir die Grundfléchenzahl in Allgemeinen Wohngebieten.
Dies entspricht jedoch dem Planungsziel einer dem Ortskern angemessenen ver-
dichteten Bebauung sowie dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden (Innenentwicklung), gleichzeitig ist eine aufgelockerte Siedlungsstruk-

tur mit qualitétvollen Freirdumen maoglich.

Die Festsetzung von Il Vollgeschossen entspricht einer fOr den Ortskern Ublichen

Anzahl von Geschossen.

Die Bebauung soll grundsétzliich der Topographie folgen, sodass fir die beiden

Baufenster unterschiedliche Erdgeschoss-FuBbodenhdhen festgesetzt wurden.
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2.5

Da die Gebdude unterschiedliche Nutzungen in den Erdgeschossen aufweisen,

ergeben sich unterschiedliche Gebdudehdhen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise mit der Einschrénkung, dass
ausschlieBlich Einzelh&user zul@ssig sind. Dies entspricht dem aus dem Auswahl-
verfahren als Sieger hervorgegangenem stddtebaulichem Entwurf.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen ergeben sich aus den im Planteil festge-

setzten Baugrenzen.

Abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen

GemdB zeichnerischem Teil wird ein Bereich festgesetzt, bei dem die Abstands-
flache auf das MaB von 2,00 m reduziert wird. Hierzu besteht bislang bereits eine
Grunddienstbarkeit bei welcher die Eigentimer des GrundstUcks FlurstGcksnr. 65
dem EigentUmer des GrundstUcks FlurstUcksnr. 68 das Recht einrGumt, im Grenz-
bereich seines Wohnhauses das GrundstUck so zu bebauen, dass kein groBerer
Grenzabstand zum Grundstick FlurstUcksnr. 65 als 2 m Tiefe eingehalten werden
muss. Die Lange dieser reduzierten Abstandsfl&iche darf nicht mehr als 13 m be-

fragen.
Die Belichtung, BelUftung und Brandschutz sind weiterhin gewdahrleistet.

Das Gebdude mit Tagespflege weist aufgrund der besonderen Nutzung eine
gréBere Erdgeschosshdhe als das Wohnhaus im anderen Baufenster auf. Dies re-
sultiert u.a. in einem gréoBeren Grenzabstand als in der Eingangssituation geplant.
Daher werden die Grenzabstdnde zwischen den Baufenstern bei 3,00 m ge-
kappt. Dies Betrifft lediglich einen Bereich von maximal 1,50 m, weshalb Belich-

tung, BelUftung und Brandschutz weiterhin gewdhrleistet sind.

Flachen fir Tiefgaragen, Stellpldtze und Zufahrten; Verbot von Ausfahrten

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass die Stellplatze der Wohnungen voll-
sténdig unterirdisch nachzuweisen sind. Hinzu kommt ein oberirdischer Stellplatz
fUr ein Carsharing-Fahrzeug in unmittelbarer N&he zum Gebd&udeeingang. Daher
wurde nur ein weiterer oberirdischer Stellplatz angrenzend an die Tiefgaragen-
einfahrt zugelassen. Um die bendtigte Anzahl an Tiefgaragenstellpldtzen herstel-

len zu kénnen, wurden groBzigig FiGichen zur Unterbauung freigegeben.
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2.7

2.8

Carports und Garagen sind mit dem stédtebaulichen Konzept nicht vereinbar
und wurden daher ausgeschlossen.

Im Bebauungsplan werden die Bereiche fir Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Auf-
grund der komplexen Verkehrssituation entlang der Binzener StraBe soll von dort
ausschlieBlich auf das Grundstiick eingefahren werden. Weitere Ausfahrten auf

die Binzener StraBe werden ausgeschlossen.

Nebenanlagen
FUr das kleinere Wohngebd&ude wird ein Geb&ude zum Abstellen von Fahrrddern
und MUllbehdltern vorgesehen. Diese Fidche istim Planteil festgesetzt. Ansonsten

werden diese R&umlichkeiten im Kontext der Tiefgarage abgebildet.

Sonstige Nebenanlagen werden im Plangebiet entsprechend dem stadtebauli-
chen Entwurf auf ein Volumen von 38 m® beschrénkt. Hierbei handelt es sich um
die Pergola, die im Umfeld des Eingangs zur Tagespflege vorgesehen ist. Neben-
anlagen, die keine Gebdude sind, aber dem Gebiet dienen bzw. der Versorgung

dienen (z.B. E-Ladestation oder offene Fahrradstellplaize) bleiben zul@ssig.

Verkehrsflachen

Da der bestehende Gehweg in den neu entstehenden Platz mUndet, wurde die-
ser festgesetzt.

Um die neu enfstehende Platzfléiche im Bereich der Schallbacher StraBe/Binze-
ner StraBe allen Birger*innen RUmmingens zugénglich zu machen, wurde in die-
sem Bereich eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung , Aufenthaltsbe-
reich FuBgdnger* festgesetzt. Dadurch kann die Gemeinde dem Ziel einer nach-
haltigen Versorgung der Bewohner*innen mit ausreichenden Grin- und Freifla-
chen stédtebaulich nachkommen und die Wohnqualitat erhéhen. Die Flache
darf durch Tiefgaragen sowie mit Anlagen zur Energiegewinnung gemdaB Darstel-

lung im Planteil unterbaut werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Durch das Plangebiet verlGuft eine 20 kV Hochspannungsleitung mit 10,0 m
Schutzstreifen beidseits der Leitungsachse. Die Unterbauhdhe ist beschrdnkt und

im Einzelfall mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen.
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2.9 Behandlung von Niederschlagswasser
Um die Versickerung von Niederschlagswasser zu unterstitzen, sind Wegeflachen
und Stellpléitze sowie deren Zufahrten moglichst in einer wasserdurchlassigen
Oberfléichenbefestigung auszufUhren und zu begrinen. Die Wege im Innenhof
sind nicht versickerungsfahig geplant, da diese auch mit RollstGhlen bzw. Rolla-
toren einfach zu nutzen sein sollen.
Um eine Uberlastung durch das Niederschlagswasser zu vermeiden, wird ein ge-

drosselter Abfluss festgesetzt.

2.10 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Belange und zur Minimierung des Ein-

griffs werden verschiedene MaBnahmen festgesetzt:

- Zum Schutz von Tieren darf die Rodung von Gehdlzen nur zwischen Anfang
November und Ende Februar erfolgen. Findet vorher eine Vergramung/Um-
siedlung der Reptilien auf dem Geldnde statt, kann ab Anfang Oktober ge-

rodet werden.

- Der Gebdudeabriss muss auBerhalb der Vogelbrutzeiten von Anfang Oktober
bis Ende Februar erfolgen. Sollte dies nicht moglich sein, ist das Gebdude auf

britende Vogel zu prifen.

- Im Plangebiet wurden einige Eidechsen festgestellt. Vor Beginn der Bauarbei-
ten ist daher ein Reptilienzaun in einem Meter Abstand zum GrundstUck der
Kandertalbahn aufzustellen. Die Tiere sind im Zeitraum von Md&rz bis November
(Jahresaktivitat der Eidechsen) von erfahrenen fachkundigen Personen auf
das Grundstick der Kandertalbahn umzusiedeln. Dieser weite Zeitraum ist
madglich, da die Tiere nicht auf dem Baugeldnde reproduzieren (sondern im

Bereich der Gleisanlage).

- Im Plangebiet sind nach Fertigstellung der Geb&ude mehrere Brutkasten for
Végel und Flederméuse anzubringen, um den Tieren wieder Moglichkeiten

zum Unterschlupf zu bieten.
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2.11 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Mit der Nachverdichtung des Gebiets geht auch eine Qualifizierung der Freifla-
chen einher. Der Freifldchen-Entwurf sieht die Pflanzung von zahlreichen Bau-
men, Strduchern, Stauden und Hecken vor. Hierdurch werden Tieren und Insek-
ten Nahrungsquellen geboten, aber auch die u. U. in ihrer Mobilitdt einge-
schrdnkten Bewohnertinnen und Gdéste des Hauses verfigen Uber einen hoch-

wertig gestalteten Freibereich.

Die in den Pflanzenlisten festgesetzten Arten umfassen sowohl heimische als auch

klimaresistente Arten. Dies soll eine langfristig haltbare Bepflanzung ermdéglichen.

2.12 Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Starkregen

erforderlich sind
FUr Teile des Gebietes besteht ein erhdhtes Starkregen- und Hochwasserrisiko. De-

tails hierzu sind in den Abschnitten 4.1 und 4.2 erl@utert.

2.13 Larmschutz

Wie die Erfahrung aus anderen Baugebieten zeigt, kommen vermehrt Luft-Was-
ser-Wdarmepumpen zur Beheizung der Wohngebd&ude zum Einsatz. Auch Loftung-
und Kleinklimagerate werden aufgrund der Klimaverdnderungen hdufiger ein-
gebaut. In eng bebauten Wohngebieten kommt es aufgrund dieser Anlagen
vermehrt zu Beschwerden Uber Schallemissionen und Richtwertiberschreifun-
gen.

Vor Errichtung von Warmepumpen, LUftungs- oder Klimagerdten ist daher zum
Schutz der gesunden Wohnverhdltnisse nachzuweisen, dass die Immissionsricht-
werte gemdB TA Larm um 6 dB (A) unterschritten werden. Der Immissionsbeitrag
darf nicht relevant zur Gesamtbelastung beitragen oder es ist nachzuweisen,
dass die erforderlichen Abstéinde gemaB Tabelle 1 des ,Leitfadens fur die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren Gerdten* der Bund/Lander-

Arbeitsgemeinschaft for Immissionsschutz (LAl) eingehalten werden.
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3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Solaranlagen, Werbeanlagen
Das Baugebiet soll sich bestmdglich in die umgebende Bebauung einfogen.
Dem Tragen auch die Ortlichen Bauvorschriften Rechnung, in denen Aussagen
zur Art und Umfang von Dé&chern und deren Aufbauten gemacht werden. Aus
diesem Grund sind Wellfaserzement, offene Bitumenbahnen, Dachpappe sowie
glénzende oder reflektierende Materialien ausgeschlossen. Da sich die Ge-
b&ude harmonisch in das Ortsbild einfUgen sollen, sind blendende und grell ge-

ténte Dach- und Wandverkleidungsmaterialien nicht zulGssig.

Die Dachform wird als Satteldach festgesetzt. Einem Satteldach entspricht auch
die Bauweise mehrerer Satteldé@cher mit parallelen Firsten, wie sie im stadfebau-
lichen Entwurf dargestellt wurde. Entsprechend diesem Entwurf sind Dachauf-

bauten und -einschnitte unzuldssig.

Die Begrinung von Déchern der Nebenanlagen mit einer Dachneigung von 0°
bis 8° dient der UnterstUtzung der Versickerung bzw. Verdunstung von Nieder-

schlagswasser direkt vor Ort, entlastet das vorhandene Abwassersystem und

dient der Artenvielfalt.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sollen so auf die Dacher montiert wer-
den, dass sie das Ortsbild nicht stéren. So soll das Dach weiterhin als Gebdudeteil
sichtbar bleiben und nicht wie ein Mosaik verschiedener technischer Aufbauten
wirken. Die Begrenzung der Hohe fir Aufstdnderungen von Solaranlagen soll si-
cherstellen, dass diese nicht hochkant, sondern im ,Querformat* aufgestellt wer-

den. Auch so kann die bestehende PV-Pflicht aus dem Klimaschutzgesetz des

Landes erfullt werden.

Werbeanlagen Uben einen groBen Einfluss auf das Ortsbild aus. Die Gestalt des
Ortskerns wird mit dieser Planung deutlich weiterentwickelt, daher wird die ZulGs-
sigkeit dieser Anlagen eingeschrdankt. Da die Beleuchtung von Werbeanlagen
zur Verbreitung von Streulicht beitrégt, wird die Beleuchtung auf die akfiven Ta-
geszeiten beschrénkt. Nur innerhalb dieser Zeiten kdnnen Werbeanlagen ihre

Zielgruppe auch in relevanter Zahl erreichen.
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3.2 Gestaltung unbebauter Fidchen bebauter Grundsticke
Die unbebauten Fldchen bebauter Grundsticke sind gérinerisch zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten. GemaB § 9 (1) LBO BW ist die Anlage von soge-
nannten ,,Schottergdrten unzuldssig. ,Die nicht Uberbauten Fidchen der bebau-
ten Grundstiicke mussen Grunflédchen sein, soweit diese Fidchen nicht fir eine
andere zuldssige Verwendungen bendtigt werden®. Eine Versiegelung in Form
einer eingezogenen Folie bzw. Vlies und einer Schotterabdeckung entspricht da-
her nicht den gesetzlichen Vorgaben. Die Grundwasserneubildungsrate wird da-
mit verringert und die Fidche heizt sich im Sommer UbermdBig auf. Zudem stelit

eine solche Schotterflédche keine Lebensgrundlage fir Flora und Fauna dar.

Die MindestUberdeckung der Tiefgaragen soll eine nachhaltige Bepflanzung der
Fischen ermdglichen. Innerhalb von Wegen und Platzen darf diese geringer aus-

fallen als in bepflanzten Bereichen.

3.3 Einfriedungen
Die H&he und Art der Einfriedungen wird entsprechend des Planungskonzeptes
so begrenzt, dass diese die &ffentlichen, halbdffentlichen und privaten Fidchen
gliedern. Eine vollsténdige Abgrenzung ist in dieser zenfralen Lage im Ort nicht

erwunscht.

Um den &ffentlichen Charakter der Einrichtung hervorzuheben, werden die zu-
gehdrigen Grinfléichen zur Binzener und Schallbacher StraBe hin lediglich durch

eine 20 cm hohe Sockelmauer getrennt.

Um den Hecken ausreichend Wuchsraum zu geben und ein Hineinwachsen in
den &ffentlichen Raum zu vermeiden, mUssen Einfriedungen einen Mindestalb-

stand von 0,5 m zu Verkehrsfldchen einhalten.

Klassische Z&une in Form von bspw. Metallgitterzdunen sind nur als Abtrennung
des Grundsticks von den nérdlich angrenzenden Privatgrundsticken denkbar,
da diese Bereiche nicht vom éffentlichen Raum her wahrnehmibar sind. Aus eben
diesem Grund ist im Einfahrisbereich des Hotels ,,Sonne* von der Binzener StraBe
her ein Metallzaun nur dort ausnahmsweise zuldssig, wo dieser aufgrund eines
gréBeren Hohenunterschiedes zwischen den Grundsticken aus Sicherheitsgron-
den zwingend ist. Ansonsten ist dieser Bereich aufgrund der schmalen Zugénge
freizuhalten. Daher befindet sich die Hecke dort ebenfalls nur im hinteren Be-

reich.
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3.4 Stellplaize
Bis auf einen Besucherparkplatz und einen Stellplatz fUr E-Carsharing werden alle
Stellpléitze unterirdisch nachgewiesen. Dies ist nur moglich, da die geplante Nut-
zung Uberwiegend fir Senior*innen einen deutlich geringeren Bedarf an Stellpl&t-
zen mit sich bringt. Da die Herstellung von Tiefgaragenstellplatzen sehr kostenin-
tensiv ist, wurde der Umfang an notwendigen Stellplatzen entsprechend ange-

pdss’r.

Daher wird der Stellplatzschissel fUr die Wohnungen auf 0,8 je Wohneinheit fest-
gesetzt. For die Tagespflege sind 3 Stellplatze nachzuweisen. Dies liegt darin be-
grindet, dass diese Nutzungen keinerlei Kundenparkpl&tze bendtigt: Die zu be-

treuenden Personen werden in der Regel zur Einrichtung gebracht.
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4. UMWELTBELANGE

4.1 Starkregen-Ereignisse
Das Plangebiet sowie die Umgebung sind im Fall von Starkregen-Ereignissen von
Uberschwemmungen betroffen. Daher sind beim Bauvorhaben enfsprechende

MaBnahmen vorzusehen, um das Gebdude und insbesondere die Kellerrdume

und Tiefgarage gegen ein Volllaufen zu sichern.

Der Entwurf sieht eine Anhebung der Lage der Erdgeschosse vor; dies simmt mit
den Zielen des Hochwasserschutzes Uberein, da das Eindringen von Wasser er-
schwert wird. Hierdurch wird das von der Lérracher StraBe ankommende Wasser

in Richtung der Schallbacher StraBe gelenkt und in Richtung Kander geleitet.

Abbildung 8: Starkregenkarte bei einem auBergewdhnlichen Ereignis.
Quelle: Landratsamt Lérrach
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4.2 Hochwasser

4.3

Im Falle eines hundertjahrlichen Hochwassers ist das Plangebiet von leichten
Uberflutungen durch den Moosgraben betroffen. Das Gewdsser verlduft verdolt
unter der Lérracher StraBe / Schallbacher StraBe. Bei einem Hochwasser kann die
Verdolung die Wassermengen nicht fassen, sodass diese oberfldchlich talwdrts
flieBen. Aus st&dtebaulichen Grinden und um Schdden vorzubeugen, wird die

EG-Lage der Gebd&ude gegeniber dem Bestand angepasst.

/ / /%// ///‘QE%//”/ // ///////

=
Schallbacher Stra% it ~

. * =
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Abbildung 9: Uberflutete Bereiche im Falle eines HQ-100
Quelle: Eigene Darstellung

Das entfallende Retfentionsvolumen im Plangebiet insgesamt betragt rund
360 m2. Davon liegen rund 100 m? innerhallb der Baufenster. Bei einem Einstau
von 0,1 m (Quelle: LUBW) ergibt dies ein theoretisch betroffenes Volumen von
36 m?® insgesamt, wovon aber nur 10 m® tatsGchlich Oberbaut werden. Das Was-
ser kann frotz der umgestalteten EinmUndung weiterhin in Richtung Kander alb-
flieBen. Zusatziiche GrundstUcke sind vom Hochwasser nicht betroffen. Im Rah-
men der Offenlage stimmte das Landratsamt zu, dass hier kein Volumenaus-

gleich notwendig ist.

Artenschutz
Die Erkenntnisse der artenschutzrechtlichen Prifung werden im Folgenden kurz
zusammengefasst. Der ausfUhrliche Bericht des Biros Oko-Log Freilandforschung

(Trippstadt) ist dem Bebauungsplan beigefigt.
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Fledermduse:

Das Plangebiet bietet Flederméusen kleine Quartierméglichkeiten in und an Ge-
bdauden (Tagesschlafquartiere). Zudem liegen geeignete Jagdhabitate vor (Ra-
senfldche, GebUsch-/Baumreihen, Baume). Durch die Planungsumsetzung wer-
den keine Wochenstuben/Winterquartiere, jedoch einzelne Tagesschlafquar-
tiere beeintréichtigt. Diese kénnen durch Anbringung von Fledermauskasten han-

delsUblicher Art ausgeglichen werden.

Eidechsen:

Mit der Mauereidechse wurde eine geschitzte Art mit einzelnen Individuen in der

Fi&che, mehr als 100 Tieren an und entlang des Gleises der Kandertaloahn fest-

gestellt.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zum Schutz von Eidechsen ein Reptilienzaun in
einem Meter Abstand zum Grundstick der Kandertalbahn aufzustellen. Die Tiere
sind im Zeitraum vom Mdarz bis November (Jahresaktivitétszeit der Eidechsen) auf
das Grundstick der Kandertaloahn umzusiedeln. Dieser mehrere Monate umfas-
sende Zeitraum ist mdglich, da die Tiere nicht im Plangebiet reproduzieren, son-

dern in dem Bereich der Gleisanlage

Vogel:
Es wurden lokal und regional haufige, ungeféhrdete Vogelarten innerhalb der

Planfldéche nachgewiesen.

Unter Beachtung des gesetzlich vorgeschriebenen Rodungszeitraumes bzw. der
Abrisszeiten der Gebdude (Beginn auBerhallb der Brutzeit) liegt keine Betroffen-
heit bzgl. des Tétungs- und Verletzungsverbotes der besonders geschutzten, eu-

ropdischen Vogelarten vor.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten in Gebduden und GebUschen kénnen durch
die Planungsumsetzung betroffen sein, sodass Vermeidungs- bzw. Kompensati-
onsmaBnahmen erforderlich sind, wie z.B. die Starthilfe (Anzahl von Brutkasten
handelstblicher Art) besonders fur die synanthropen Arten Haussperling und
Hausrotschwanz. Licken, Spalten, Héhlungen werden von diesen Arfen (und an-

deren) und auch Zwergfledermd@usen schnell auch in neuen Gebduden ent-

deckt.
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4.4 Abwagung der Umwelibelange
Die zukinftig héhere Verdichtung und Uberbauung ist mit dem Verlust der Bo-
denfunktionen auf bis zu 800 m? im Vergleich zum heutigen Zustand verbunden.
Insbesondere der Verlust der hoch bis sehr hoch bewerteten Bodenfunktion ,,Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf ist erheblich. Die Grundwasseranreicherung ist
natUrlicherweise gering bis max. mittel, so dass die Grundwasserneubildung nur

unerheblich beeintréchtigt wird.

Der Verlust des Baumbestandes und die Zunahme der Bebauungsdichte wirken

sich negativ auf das Kleinklima aus.
Das bisher durch die bestehende Bausubstanz und die landwirtschaftliche Nut-

zung dérflich-l&ndlich gepragte Ortsbild wird verandert. Die vorgesehene Nut-

zung spiegelt den Nutzungswandel wider und schafft soziale Infrastruktur vor Orf.

Um der Pflicht zur Vermeidung und Minimierung weiterer erheblicher Eingriffe in
Natur und Landschaft zu entsprechen, werden einige MaBnahmen zugunsten

der natirlichen SchutzgUter bzw. inrer ersatzweisen Herstellung festgesetzt.

Fldche/Boden, Wasserhaushalt und Klima:

Die vorgesehene Anhebung der Geb&ude zum Schutz vor Uberflutung minimiert
den Bodenaushub. Uberschuss an Boden solite moglichst vor Ort wieder einge-
baut werden. Andernfalls ist er fachgerecht zu sichern und einer angemessenen

Verwertung an anderer Stelle zuzufUhren.

Es gelten die dllgemeinen Vorschriffen zum Bodenschutz (schonender Umgang

mit Boden bei Ausbau, Lagerung, Transport und Wiedereinbau).

Das Niederschlagswasser ist moglichst auf dem GrundstUck zu versickem. Nicht

versickerbares Regenwasser ist gedrosselt in den Regenwasserkanal zu leiten.

Wege- und Stellplatzfldchen sind moglichst mit wasserdurchl@ssigen Oberfla-

chen auszubilden.

Befestigte Fldchen sind auf das bendtigte Minimum zu reduzieren. Nicht notwen-
dig befestigte Fldchen auf den Tiefgaragen sind als Vegetationsfldchen auszu-

bilden und mit einer 50 cm dicken Bodenschicht zu Uberdecken.

Die Pflanzung von mind. 9 mittelgroBen bis groBen Laubb&umen und weiteren
Gehdlzen sowie intensiv begrinte Tiefgaragen (soweit sie nicht als befestigte FIG-

chen bendotigt werden) tfragen zum Klimaausgleich bei.
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Lebensrdume, Ortsbild, Freifi&ichen:

Die Freifldchen der Neubebauung werden mit einigen heimischen Laubbdumen
ausgestattet. Insgesamt sind 9 mittelgroBe bis groBe Laubb&ume vorgesehen.
Die Standorte orientieren sich an dem bereits vorliegenden Freifldchen-gestal-
tungsplan. Ergénzend werden freiwachsende Gehdlze und geschnittene He-
cken gepflanzt. Weitere Information zur Gehdlzbepflanzung enthalten die Pflan-

zenlisten.

FUr nachgewiesene Tierarten, die gem. § 44 BNatSchG geschitzt sind, hier Vogel,
Fledermduse und Eidechsen, kdnnen Nachteile durch Einhaltung der gesetzli-
chen Rodungszeiten, durch Abstimmung der Abrissarbeiten auf die Brutzeit der
Vvégel, durch Kontrolle der Nistplétze und Quartiere in den Gebduden vor Abriss
und durch Installation von Nistk&sten und Fledermauskd&sten vermieden werden.

Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG liegt dann nicht vor.

4.5 Emissionen

Das Plangebiet wird von verschiedenen Emissionsquellen tangiert.

— Autoverkehr: Die umlaufenden StraBen haben Uberértliche Funktionen und
sind verhdltnismaBig stark befahren. Daher wurde 2022 ein Larmaktionsplan
aufgestellt, der u.a. eine Reduktion der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit im
Ortskern von 30 km/h vorsieht. So kann die Belastung durch Abgase und
L&rm reduziert werden.

—~ Bahnbetrieb: Hinter dem Plangebiet verlduft die Strecke der Kandertalbahn.
Diese verkehrt bislang im Museumsbetrieb teilweise mit dampflok-bespann-
ten ZUgen. Die ZUge mussen am BahnUbergang Pfeifsignale albgeben. Bis-
lang verkehrt die Bahn nur in den Sommermonaten. Selbst bei einem ganz-
jahrigen Betrieb ist der Umfang an Fahrten nicht so umfangreich, als das da-
mit erhebliche Beldstigungen einhergehen wirden.

-  Geruchsimmissionen: Der weiter nordlich gelegene Reiterhof ,,Ludascher*
fUhrt zu einer gewissen Belastung der Umgebung mit Gerichen der dort ein-
gesteliten Pferde. Mittelfristig ist eine Verlagerung des Betriebes aus dem Ort
geplant. Das fir den Planfall vorliegende Gutachten verdeutlicht, dass es
im Plangebiet des BPL ,,Schallbacher StraBe / Orfskern® nicht zu relevanten

Immissionen kommt.
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Zusammenfassend fUhrt die Intensitat dieser Immissionen im Plangebiet nicht zu
UbermdBigen Beldstigungen bzw. diese werden durch anderweitige Planungen

in absehbarer Zeit reduziert werden.

4.6 Kampfmittel
FUr das Plangebiet konnte das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausge-
schlossen werden. Vor Baubeginn ist das Personal durch den Kampfmittelbesei-

tigungsdienst Baden-Wirttemberg einzuweisen.

5. VERKEHR UND INFRASTRUKTUR
Verkehr

Die Bewohner*innen des neuen Quartiers werden nicht zu einem nennenswerten
Anstieg des Verkehrs fUhren. FUr sie ist jedoch eine gute Anbindung an den OPNV
sowie eine moglichst barrierefreie Wegefihrung im Ortszentrum von Bedeutung.
Aufgrund des zu erwartenden geringen Anteils an PKWs wird der Stellplatzfaktor
reduziert (sieche Ortliche Bauvorschriften). Durch die Ansiedlung einer E-Carsha-
ring-Station im Plangebiet soll den Einwohner*innen RUmmingens ein zusatzliches

Mobilitatsangebot zur Verflgung gestellt werden.

Der Betrieb der Tagespflege geht mit einem etwas gréBeren Fahrverkehr einher,
da die Nutfzer*tinnen entweder mit einem Kleinbus von zu Hause abgeholt oder
gebracht werden. Hierzu ist auf dem GrundstUck eine entsprechende Vorfahrt
eingeplant. Dort k&dnnen Personen ein- und austeigen; ein I&ngeres Parken ist je-
doch nicht erwinscht. Der Kleinbus der Tagepflege kann im ndheren Umfeld des

Projekts abgestellt werden.

Infrastruktur

Durch das neu geplante Gebiet in der Dorfmitte entsteht ein neues Stuck Infra-
struktur in der Gemeinde.

Die technische-, abwassertechnische- und verkehrliche Infrastruktur im Plange-
biet ist gewdhrleistet. Die geplante Bebauung wird an ein Trennsystem ange-

schlossen.
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Gesamt 2.978 m? 100 %
Wohnbaufléche 2.663 m? 89 %
Verkehrsfl. bes Zweckbestimmung 295 m? 10 %
Gehweg 20 m? 0.7 %
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Rimmingen - Ortskern Artenschutz —i.S.d. §44 BNatSchG Bericht

1 Anlass und Aufgabenstellung

1.1 Anlass

Fir den Bebauungsplan ,Schallbacher Stral3e / Ortskern” der Gemeinde Rimmingen (Abb. 1)
— Details vgl. Umweltbeitrag des Biiros Pohla/Freiburg (2022) - ist zur Ermittlung des Konflikt-
potenzials im Hinblick auf Verbotstatbestédnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

eine artenschutzrechtliche Betrachtung erforderlich.

27791

=

Abb. 1: Lage der Flache fur die artenschutzrechtliche Betrachtung in Rimmingen
(Quelle: Stadtbau Lorrach, Karte genordet, Stidgrenze entlang der Schallbacher Stralke).

1.2  Aufgabenstellung

Gemal § 44 BNatSchG ist ein Projekt bzw. Planvorhaben auf die Einschlagigkeit von Verbots-
tatbesténden zu prifen. Hierzu wurde im Zuge einer Artenschutzanalyse das vorhandene und
nach §44 BNatSchG relevante Artenvorkommen (Fledermause, Reptilien, Vogel) der Planfla-
che und der ndheren Umgebung im Frihjahr und Sommer 2022 ermittelt.
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m

2 Untersuchungsraum

Der Bereich des BPlans mit den Gebaduden und dem naheren Umfeld ist Abb. 1 und Abb. 2

zu entnehmen.

Es handelt sich um &ltere Wohngebéude, incl. Scheunen und umgebende Griin- und Gehdlz-
flachen (Wiesen, Baume, niedrige Gehdlze, Straucher). Die Gesamtflache betragt rd. 2.980
m? (Angabe aus dem Umweltbeitrag von Frau Pohla) am dérflichen Zentrum von Rimmingen

mit den Flurstiicksnrn.68 und 70 sowie Teilen der bisherigen Schallbacher Stra3e Nr. 2 und 4.

(eigene Drohnenaufnahme vom 19.05.2022).

In der Flache befinden sich ein ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen, Wohnh&user mit

Wirtschafts- und Nebengeb&uden sowie Griin- und Gehdlzbereiche. Geplant ist ein Service-
Wohnquartier fiir Senioren und Seniorinnen. Planungsdetails zu dem vorliegenden beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB, Begriindung, Satzung, Planteile u.a.m. sind den Pla-
nungsunterlagen der Gemeinde Riimmingen / Stadtbau Lérrach (2022) zu entnehmen (Quel-

lenangaben siehe Kap.7).

#
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3 Material und Methoden

3.1 Uberblick

Im Zuge der Untersuchung zu Vorkommen von nach §44 BNatSchG relevanten Tierarten so-
wie der Erfassung der Quartiersituation von Geb&duden und Bdumen der Untersuchungsflache

wurden in 4 Phasen Vorortbegehungen durch je 1-2 Personen durchgefiihrt (Tab. 1).

Dabei wurden insbesondere strukturreiche Bereiche / Flachenteile wie Wegrander, Gehdlz-
streifen oder Badume (H&hlen) auf planungsrelevante Arten untersucht. Zudem wurden die Ge-
baude -besonders die Scheunen und Dachbereiche - auf Ein- und Ausflugmdglichkeiten (z.B.

fur Végel, Flederméuse), Brut-/Fortpflanzungsbereiche, andere Quartiere inspiziert.

3.2 Untersuchungszeiten

Die Untersuchungen zur Erfassung des Habitatpotenzials und des Artenspektrums der Plan-

flache fanden wie in Tab. 1 dargestellt statt.

Es wurde auf die planungsrelevanten Artengruppen Végel, Fledermause, Reptilien/Amphibien,
zudem auf weitere nach § 44 BNatSchG besonders und/oder streng geschitzte bzw. gefahr-

dete Arten geachtet.

Tab. 1: Begehungstermine Friihjahr 2022 — Sommer 2022.
Angegeben ist: HMS- Heiko Muller-Stiel3, IN- Ivonne Ntatis.

mittags, dann

17.03.22 und ) u.a. Vogel, Herpetofauna, Fleder-
HMS/IN nachts (auf den bew., bis 14°C .
18.03.2022 mause (Detektierung)
Folgetag)

u.a. Gebdude- und Baumkontrolle,
fruh-mittags, dann | 20°, leicht bew.,

10.04.22 und ) ) Vogel, Fledermause, Reptilien, Droh-
HMS/IN nachts bis Folge- | sonnig; klar, 15- )
11.04.2022 nenbefliegung, Auf- und Abbau von
tag 8°
Batcordern
HMS/IN 11.04.22 vormittags 7 - 15°, sonnig Vogel, Suche nach Reptilien
19.05.2022 Frih, nachmit- )
30-20°, sonnig, | Aufbau von Batcordern, Vogel, Droh-
HMS und tags, nachts - Fol- . )
klar nenbefliegung, Detektierung von
20.05.2022 getag
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Flederméusn, Check der Scheu-

nen, Reptilien, Vogel

Vogelkartierung, Strukturen, ande-

HMS, IN 21.05.2022 vormittags 25°, sonnig
res, Abbau Batcorder
27.07.2022 Uber 20°, son- Vogel, Fledermause, Reptilien,
tagsuber, abends- . .
HMS auf Folgetag i nig, nachts um Scheuneninspizierung, Auf- und Ab-
nachts
28.07.2022 17-15° bau von Batcordern

Summe: 4 Phasen (Beprobungen an 9 Tagen)

3.3 Methodendetails
Vogel

Im Zuge der ersten Uberblicksbegehung der Planflache im Marz 2022 erfolgte die Erfassung
des Habitatpotenzials tiber die in der Flache und der Umgebung vorhandenen Lebensraum-
elemente. Es wurde auf Brut- bzw. Quartierméglichkeiten wie Baumhdhlen, Spalten und Ni-
schen an Geb&uden / Scheunen geachtet. Zudem wurde das Artenspektrum der Flache er-
fasst. Angewendet wurde eine Methodenkombination aus Beobachtung unter Einsatz von
Fernglas und Kamera sowie das Verhoren rufaktiver Arten. Bei den weiteren Kartierungen
wurde auf vorkommende Arten (in Sicht und Gesang), zudem auf Hinweise (Nester, Federn,

Kot) geachtet.

Fledermause

Die Erfassung des Habitatpotenzials fiir Fledermause konzentrierte sich auf die Beurteilung
der Quartiersituation durch die Dokumentation von Spalten, H6hlen und Nischen an Bdumen
und Gebauden / Scheunen der Planflache. Des Weiteren wurde auf das Vorhandensein und
die Nutzung geeigneter Leit — und Jagdstrukturen wie Gehdlzelemente, Strallenlaternen bzw.

Beleuchtungselemente (Konzentration von Insekten) geachtet. Wahrend 4 Abenden/ Halb-

néchten wurden mit einem Detektor (EchoMeterTouchPro2, batlogger, s. www.nhbs.com) im
Gelande jagende Fledermause erfasst. Zudem wurden in 4 Phasen je fir 1-2 N&chte 3 Bat-

corder (www.ecoobs.de) in den Dachern der Scheunen installiert (Abb. 3).

e e e e e e e
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Abb. 3a: In den Dachberei-
chen wurden Detektierun-
gen und automatische Er-
fassungen von Fledermau-

sen vorgenommen.

Abb. 3b: Batcorder (Computer zum Empfang

von Fledermausrufen mit sensiblem Mikrofon).

Reptilien

Es wurde zunéchst das Habitatpotenzial fiir Reptilien durch die Kartierung geeigneter Struktu-
relemente, z.B. Steinhaufen, Holzstapel oder Grenzlinien entlang niedrigwiichsiger und gut
besonnter Bereiche, erfasst. Im Anschluss wurden vorhandene Strukturelemente, die als ge-
eignete Sonnen- und Versteck- bzw. Eiablageplatze dienen kénnten — wie z.B. der Gleisbe-

reich (Abb. 4) - gezielt auf das Vorkommen von Reptilien unter Einsatz von Fernglas und

Kamera abgesucht.

Abb. 4: Gleis der
Kandertalbahn als
westliche Abgren-

zung.

Im Bild eine Haus-
katze, die versucht
Mauereidechsen

aufzustébern.
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Weitere Artengruppen

Im Zuge der Habitatpotenzialanalyse wurde auf weitere planungsrelevante Artengruppen wie

Tagfalter, Amphibien etc. geachtet und das Habitatpotenzial und Artnachweise dokumentiert.

Quartiere

Die Erfassung der Quartiersituation erfolgte durch die duere und innere Begutachtung der
Gebaude und Bdume innerhalb der Planflache. Dabei wurden Dachbereiche mittels Fernglas
/ batlogger auf mégliche Ein- und Ausflugbereiche abgesucht, bzw. von innen erklettert (Abb.
5). Quartierrelevante Bdume (BHD i.d.R. mind. ca. 30 cm) wurden auf Quartierstrukturen wie
Héhlen, Spalten, Rindenabplatzungen und Stammaufrisse tberprift. Funde wurden fotogra-

fisch und GPS- gestiitzt dokumentiert.
Datenbankauswertung

Zu den eigentlichen Erfassungen vor Ort wurden entsprechende Datenbanken mit Artfunden

abgefragt (z.B. www.ornitho.de, www.lubw.baden-wuerttemberg.de).

Abb. 5: Die Scheu-
nen (innen wie au-
Ren) wurden detail-
liert inspiziert (mit
Warmebildkamera,
Endoskop, Drohne,

\ Hilh

Fernglas usw.).

Materialien
Verwendet wurden ein Fernglas (Zeiss 8x30), Drohne (DJI Mavic Pro 2), Warmebildkamera
(Helicon Pulsar XP 38), Batlogger und Batcorder (www.nhbs.com, www.ecoobs.de , Endoskop

(Flir) u.a.m.
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4 Ergebnisse

41  Vogel

Von den 25 nachgewiesenen Vogelarten (Tab. 2) sind vorliegend die gebaudebewohnenden
Arten '
- Hausrotschwanz (Bild rechts)
- Haussperling
zudem die gehdlzbewohnenden Arten der umliegenden Gehdlze
- Amsel
- Griunfink

- Rotkehlchen und Zaunkénig relevant.

Von diese Arten (ungefahrdet, regional und landesweit verbreitet) gibt es im Gebiet ein bis
mehrere Brutpaare (Abb. 6: Spatzen mit 3, Rotschwanze mit 2 Brutplétzen, von den anderen

Arten jeweils 1 Brutpaar mit Revieranteilen in der Flache sowie dem Umfeld).

Brutvogelarten im Frithjahr’Sommer 2022

(' exemplarische Flugbewegungen
@ Haussperling @  Grinfink

KO - LOGi
y—— O |

Trigpetady

Amsel @  Rotkehichen

, 22.08.2022.

Abb. 6: Brutvorkommen der synanthropen Arten (Punktnachwelse Rewermlttelpunkt)

Nahrungshabitat: Die Flache selbst stellt fir die verschiedenen Arten einen Teil der jeweili-
gen Aktionsraume dar. Aktionsrdume wie Nahrungshabitate umgreifen umliegende Flachen,
die bei allen Arten mindestens 50-80m ins Umfeld reichen. Umliegend angrenzend wurden

noch Blau- und Kohimeise in Kasten festgestellt.
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Im funktionalen Umfeld der BPlan-Flache — Uberblickt wird ein Kreis von ca. 150m — gibt es
weitere vglw. dichte Brutvorkommen (und Nahrungshabitate) der aufgefiihrten Vogelarten

(und weiterer) in und an angrenzenden Gebauden und umliegenden Griinflachen.

Tab. 2: Ubersicht tber die in der Untersuchungsflaiche Riimmingen Ortskern und nédherem funktionalem Umfeld
festgestellten Vogelarten. Abkirzungen: RL D=Rote Liste Deutschland, RL BW=Rote Liste Baden-Wirttemberg,

§=besonders geschitzt, §§=streng geschiitzt, VSR=Vogelschutzrichtlinie, B=Brutvogel, N=Nahrungsgast,

D=Durchzigler, R- Randsiedler (knapp auferhalb). Statusangabe wurde geschatzt.

Art deutsch Art wissensch. RL D RL BW | Schutz | VSR | Status | Bemerkungen
Amsel Turdus merula § B i d(e:rr:e?;réu-
Bachstelze Motacilla alba § Gleis, Garten
Blaumeise Parus caeruleus § R Garten, Gebdude
Buchfink Fringilla coelebs § N
Buntspecht Dendrocopos major § N
Eichelh&her Garrulus glandarius § N
Elster Pica pica § N
Graureiher Ardea cinerea §§ af
Griinspecht Picus viridis 8§ N
Grunfink Carduelis chloris § B Garten
Haussperling Passer domesticus \ \ § B Gebaude
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros § B Gebaude
Kleiber Sitta europaea § N
Kohlmeise Parus major § R Gebaude
Mauersegler Apus apus \Y § uf
Mausebussard Buteo buteo §§ of
Mehlschwalbe Delichon urbica 3 8§ uf
Ménch:l(g]el’asmU— Sylvia atricapilla § N
Rabenkrahe Corvus corone § uf
Ringeltaube Columba palumbus § of
Rotkehlchen Erithacus rubecula § B Stg‘;l:?:r‘
Star Sturnus vulgaris Y § N
Stieglitz Carduelis carduelis § N
Straentaube | Coumba livia f. dome- Nein N
stica
Zaunkonig Troglodyz‘fee'i:9 troglody- 5 B Sté;ﬁ::r'
Summe: 25 1 4 6B

Die 6 im Gelénde (bzw. angrenzend) briitenden Arten — Amsel, Griinfink, Haussperling, Haus-
rotschwanz, Rotkehlchen und Zaunkénig — sind mit ihren Reviermittelpunkten in Abb. 6 dar-
gestellt. Zudem uberflogen weitere Arten die Flache, darunter Arten mit kurzzeitigem Nah-

rungsbezug (Arten jagen in der Flache) wie Turmfalke, weitere Arten ohne engeren Bezug zu

der Flache wie Stockente, Kormoran, Rotmilan, Weilistorch usw.
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4.2 Flederméiuse

Bei den Detektionen und abendlichen Beobachtungen wurden 3 Arten regelmaRig festgestellt

(darunter keine Anhang lI-Art, Tab. 3, Abb. 8):

- Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus, Abb. 9): regelmafRig um und in den Gebauden
jagend und WeiBrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii, Abb. 7): wie Zwergfledermaus (beide
Arten vereinzelt bei den Detektierungen und in den Aufzeichnungsgeraten);

- Gr. Abendsegler (Nyctalus noctula): in grofteren Hohen (20 und mehr Hohenmeter) iber
dem Gebiet vereinzelt jagend (nur bei den Detektierungen).

Von keiner dieser Arten wurden gréRere Quartiere in der Flache festgestellt. Tagesschlafquar-

tiere von 2-3 Zwergfledermausen und 2-3 WeilRrandflederméusen lagen unter Dachziegeln,

hinter Fensterverschlagen, in Hohlrdumen der Scheunendacher. Fledermause nutzen indivi-
duell verschiedene Tagesschlafquartiere (bis zu 15-20) pro Jahr.

Nahrungs-/Jagdhabitate: Die genutzten Flachen sind ein kleiner Teil der je ca. 1.500m um-

fassenden Aktionsraume; im Umfeld gibt es eine Vielzahl entsprechender Nahrungshabitate.

Tab. 3: Nachgewiesene Fledermausarten im Gebiet. RL-Angaben: 1- vom Aussterben bedroht, 2- stark gefahrdet,
3- gefahrdet, V- Vorwarnstufe, G- Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt, D- Daten unzureichend, i-

gefahrdete, wandernde Art, n- keine Gefédhrdung, P- potenziell gefahrdet.

BNatSchG-
Rote Schutz i Erhaltungs-
Status im Untersuchungs- :
Art Liste (b- bes./s- | FFH zustand in
raum
(BW/D) streng ge- Deutschid.*
sch.)
GroRer Abendsegler ) sporadischer Jagdgast in der .
iV b, s \Y] unzureichend
(Nyctalus noctula) Hbéhe
WeiRrandfledermaus B ;

. D/n b, s v ) ) ko stig
(Pipistrellus kuhlii) Jagdgast im Gebiet, einzelne [ A
Zwergfledermaus Tagesschlafquartiere in den |
(Pipistrellus pipistrel- 3/n b, s I\ Scheunen
lus)

RL-Angaben BW (BRAUN & DIETERLEN 2003) / Deutschland: HAUPT ET. AL. (2009).

* Erhaltungszustand (jeweils fiir die kontinentale Region) in Deutschland nach ALBRECHT et. al. 2015.

Abb. 7: Weilyrandfle-
dermaus bei der Jagd.
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Abb. 8: Fledermé&use (rot Zwergfledermaus / blau WeiRrandfledermaus)
nutzen den Raum intensiv. Schematische Beispieldarstellung.

Abb. 9: Zwei Zwergflederméuse beim
nachtlichen Flug um die Scheune (Zwerg- und
WeiRkrandfledermause sind wéhrend des Fluges
einzig anhand der Echolaute differenzierbar).

4.3  Weitere Arten / Artengruppen
Tagfalter

Wahrend der Begehungen wurden keine besonders artenschutzrelevanten / wertgebenden

Arten nachgewiesen.

Amphibien, Libellen
Habitate seltener und/oder gefahrdeter Arten (extreme Trocken-, Feuchtbereiche) fehlen.

e e e e e e e e e e e e
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4.4 Reptilien

In der Flache wurden einzelne Mauereidechsen (<6-8 Ind. an 6 Stellen) — einwandernd vom
Gleisbereich (dort >100 Ind., s. Abb. 11) — an und um die Geb&ude gefunden (Abb. 10).

Nachweise von Mauereidechsen
im Fruhjahr / Sommer 2022

@ Individuum

Arbeitskarte 21.08.2022

| Oko.o

Tippaiadt

Abb. 11: Mau-
ereidechsen (4
Individuen in
weillen Krei-
sen) und Ver-
steckmdéglich-
keiten (rote
Kreise) in we-
niger als 1m
Gleisbereich.
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5 Spezieller Artenschutz - Gesetzliche Grundlagen / Bundesnaturschutzgesetz

5.1 Verbotstatbestande

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Men-
schen sind auf gemeinschaftsrechtlicher - nationaler Ebene Vorschriften erlassen worden. Eu-
roparechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des
Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen
vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der
Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom
02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert. Im September 2017 ist das
neue Bundesnaturschutzgesetz in Kraft getreten (BGBI. | S. 3434). Alle Gesetzeszitate bezie-
hen sich im Folgenden auf diese Neufassung. Der Bundesgesetzgeber hat durch die Neufas-
sung der §§ 44 und 45 BNatSchG die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die
sich aus der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben, umgesetzt. Dabei hat er die
Spielrdume, die die Europaische Kommission bei der Interpretation der artenschutzrechtlichen

Vorschriften zuldsst, rechtlich abgesichert.

Gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Auswirkungen eines Projektes
bzw. Planvorhabens auf besonders und streng geschiitzte Arten — vorliegend also die Arten-
gruppen der Végel, Saugetiere (speziell Flederméduse, Haselmaus), Amphibien und Reptilien
- im Hinblick auf die Einschlagigkeit von Verbotstatbestanden zu prifen. Vorliegend wird die
Neufassung des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-

setz - BNatSchG) §44 BNatSchG bericksichtigt.

Vollzitat: "Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist" (vgl. Bundesgesetzblatt Jahrgang 2022 Teil 1 Nr. 28
ausgegeben zu Bonn am 28.07.2022.

Im Sinne des § 44 BNatSchG (1) ist es verboten (Faunabezug)

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren.

2, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-

rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3 Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, U beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten... (besonders geschiitzte Ar-
ten kommen nicht vor).

5. (sogenannte Legalausnahme) Fiir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3
zugelassen oder von einer Behodrde durchgefiihrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Malgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstold

gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn
die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- Und
Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht
und diese Beeintréachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkann-
ten Schutzmalinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz
1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen
einer erforderlichen Mallnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder
Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschéadigung oder
Zerstoérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-

ten im r@umlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen festgelegt werden.
Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol? gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-

verbote vor".
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5.2 Ausnahmeregelung
§45 BNatSchG Ausnahmen

In Bezug auf die seit dem 18.08.21 geltenden Neuerungen des Paragrafen 44 BNatSchG wer-
den die Ausnahmen fiir die Zugriffsverbote - aufgefiihrt in §45, Abs. 7 BNatSchG - dargestellt.
Die Neuerungen des §45b und 45c (Betrieb von Windenergieanlagen) und 45d (Nationale Ar-

tenhilfsprogramme) vom 20. Juli 2022 finden vorliegend keine Anwendung.

Zitatbeginn ,(7) Die fuir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behtrden sowie im
Fall des Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kénnen von den Ver-
boten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schéden,
zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
fir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwe-
cken dienende MaRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der &ffentlichen Sicherheit, einschlief3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der mal3geblich gunsti-
gen Auswirkungen auf die Umwelt oder

B, aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind

und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht

Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt.

Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 2009/147/EG

sind zu beachten.
Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung zulas-
sen. Sie kénnen die Erméachtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landes-

behérden lbertragen “ (Zitatende).

Bezogen auf die vorliegende Untersuchung — Habitatpotentialabschatzung und Uberblickser-
fassung zu den planungsrelevanten Artengruppen Vogel, Fledermé&use, Herpetofauna und
weiterer artenschutzrelevanter Gruppen — und die aktuelle Naturschutzgesetzgebung kann

folgendes ausgesagt werden:
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Artenschutz —i.S.d. §44 BNatSchG

Bericht

Végel: Es wurden lokal und regional haufige, ungeféhrdete Vogelarten innerhalb der

Planflache nachgewiesen.

Unter Beachtung des gesetzlich vorgeschriebenen Rodungszeitraumes bzw. der Ab-
risszeiten der Geb&ude (Beginn aullerhalb der Brutzeit) liegt keine Betroffenheit bzgl.
des Tétungs- und Verletzungsverbotes der besonders geschiitzten, europaischen Vo-
gelarten i.S.d. § 44 BNatSchG vor. Die Malinahmendetails siehe Kap. 5.5.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten i.S.d. § 44 BNatSchG Abs. 3G in Gebauden und Ge-
bischen kénnen durch die Planungsumsetzung betroffen sein, sodass Vermeidungs-
bzw. Kompensationsmalinahmen erforderlich sind, wie z.B. die Starthilfe (Anzahl von
Brutkasten handelsiiblicher Art) besonders fur die synanthropen Arten Haussperling
und Hausrotschwanz. Liicken, Spalten, Héhlungen werden von diesen Arten (und an-

deren) und auch Zwergfledermausen schnell auch in neuen Gebauden entdeckt.

Fledermduse: Die Planflache bietet Fledermausen kleine Quartierméglichkeiten in und
an Gebduden (Tagesschlafquartiere). Zudem liegen geeignete Jagdhabitate vor (Ra-
senflache, Gebiisch-/Baumreihen, Bdume). Durch die Planungsumsetzung werden
keine Wochenstuben/Winterquartiere, jedoch einzelne Tagesschlafquartiere beein-
trachtigt. Diese kdnnen durch Anbringung von Fledermauskésten handelsublicher Art

ausgeglichen werden.

Reptilien/: Mit der Mauereidechse wurde eine geschiitzte Art mit einzelnen Individuen
in der Flache, mehr als 100 Ind. an und entlang des Gleises festgestellt. Eine Betrof-
fenheit im Hinblick auf das Verletzungs- und Tétungsverbot sowie das Zerstoren / die
Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten i.S.d. § 44 BNatSchG im Zuge der

Umsetzung (Baubetrieb etc.) ist somit in diesem Stadium nicht auszuschlief3en.

= Malinahmen fir Végel, Fledermause, Reptilien werden in Kap. 5.5 beschrieben.

Weitere Arten: Weitere n. § 44 BNatSchG artenschutzrelevante Arten sind aufgrund
fehlender Habitate und Lebensbedingungen nicht im UG zu erwarten. Lebensrdume
fur solche Arten (Ameisen-Blaulinge, GrolRer Feuerfalter, Pionier-Amphibienarten) gibt

es im UG nicht.
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5.3  Artenschutzrechtliche Wirkfaktoren
5.3.1 Planungsszenarien

Die Flache wird komplett umgestaltet (Abb. 12), die aktuellen Griinflichen Gehdlze werden
komplett entfernt, es entstehen neue Griin-, Geholz-, Ruderalstreifen im Sinne der Planungs-

details (siehe dort, Zitat in Kapitel 7).
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Abb. 12: Auszug aus dem BPlan (siehe: Stadtbau Lérrach — Bebauungsplan).

Geplant ist ein allgemeines Wohngebiet ,Service-Wohnen fir Senioren und Seniorinnen®.

Bautechnische MaRRnahmen in Form von Gebauderiickbau- / Abrissarbeiten, die Rodung von
Baumen, Umgestaltung von Grinflachen und der Neubau mehrerer Wohnblocks sind geplant.
Details sind den Ausfilhrungen des Biiros Pohla / Freiburg bzw. den Unterlagen der Gemeinde
Riimmingen / Stadtbau Lérrach zu entnehmen. Dies kann zu einer artenschutzrechtlich rele-

vanten Betroffenheit verschiedener Arten/gruppen fiihren.

#
Oko-Log Freilandforschung August 2022 19




Rimmingen - Ortskern Artenschutz —i.S.d. §44 BNatSchG Bericht

5.3.2 Wirkungen

Die Wirkungen des Planvorhabens kénnen im Grundsatz folgende artenschutzrechtliche Ver-
botstatbesténde erfillen (vgl. Kap. 5.1):
e Individuelle Tétung besonders geschitzter Arten (§44 Abs. 1, Nr. 1)
o Storokologische Aspekte auf Lokalpopulationsniveau streng geschitzter Arten und von
Vogelarten (§44 Abs. 1, Nr. 2)
¢ \erlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (z.B. Quartieren, Nestern, die bis zur Pla-
nungsumsetzung entstehen kénnen) sowie essenziellen Nahrungs-, Jagdhabitaten be-
sonders geschitzter Arten durch Rodung / Uberbauung (§44 Abs.1, Nr. 3).

5.4 Relevanzpriifung

Die vorliegende Untersuchung konzentriert sich auf die Artengruppen der Végel, Saugetiere
und Reptilien, fur die die Flache partiell geeignete Habitatbedingungen bietet. In Tab. 4 ist die
Einschatzung des Vorkommens und der Betroffenheit der Arten/gruppen dargelegt.

Tab. 4: Relevanzprifung.

F = T

o . Die Flache bietet Méglichkeiten zur Nahrungssuche und
Ubiquitare, ungefahrdete Brutvogelarten in der
. . . R als Brutplatz, besonders fiir synanthrope Arten; Brutmdég-
Planflache mit Bezug zu umliegenden Flachen . . o
lichkeiten sind in Geholzflachen, Gebauden vorhanden.

Verbotstatbesténde i.S.d. § 44 BNatSchG sind i. d. Sta-

dium nicht ausgeschlossen.

Vogel (Austausch, Nahrung, Kommunikation):
Amsel, Grunfink, Haussperling, Hausrot-

schwanz, Rotkehlchen, Zaunkénig . .
- weitere Priifung notwendig (Kap. 5.6)

Gehdlze, Rasenflachen und Strallenlampen etc. bieten

Potenzial als Jagdhabitat, Quartierpotenzial (bzw. real als

v.a. synanthrope Fledermausarten der Siedlun- |  Tagesschlafquartier) besteht in Gebauden, Scheunen,
Fledermause gen (urspriinglich Habitatanforderungen an Dachinnenbereichen.
Felslandschaften) Verbotstatbestande i.S.d. § 44 BNatSchG kénnen i. d.

Stadium nicht ausgeschlossen werden.

- weitere Priifung notwendig (Kap. 5.6)
Mauereidechsen (>100 Ind.) im Bereich des Fortpflanzungs- und Ruhestatten liegen am und im Gleis,

Reptilien Gleises der Kandertalbahn; einzelne Ind. von der Holzabgrenzung; Nahrungsflachen auch auferhalb
dort ausstrahlend in die betrachtete Flache - weitere Priifung notwendig (Kap. 5.6)

Weitere Arten . o . . . )

. Habitatpotenzial insbesondere fiir weit verbrei- | Keine Habitate artenschutzrechtlich relevanter Arten vor-
(Libellen, Tag- .

X tete Saugetiere und Tagfalter handen:
falter, Amphi-
Keine weitere Priifung notwendig

bien)
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Fur nachfolgende, detaillierte artenschutzrechtliche Betrachtung verbleiben im Hinblick auf die
Einschlagigkeit von Verbotstatbestanden:

e ubiquitare, teils synanthrope Vogelarten

e synanthrope Fledermausarten

e Mauereidechse.

5.5 Artenschutz-MaBnahmen zur Vermeidung und

vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung sollten durchgefiihrt werden, um Gefahrdungen der
europaisch geschiitzten Vogelarten und der Arten des Anhangs IV der FFH — Richtlinie (bes.
und streng gesch. n. §44 BNatSchG) zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der de-

taillierten Verbotstatbestdnde in Kap. 5.6 erfolgt unter Beriicksichtigung dieser Malinahmen.

Artenschutz-VermeidungsmaBnahmen ("mitigation measures™)

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen

Végel: Geholzrodungen sind aulerhalb der Brutzeit wahrend des gesetzlich vorgeschriebe-
nen Rodungszeitraums (01.10. - 28.02.) durchzuftihren. Der Start von Abrissarbeiten / grofRen
Sanierungsvorhaben sollte ebenfalls auerhalb der Brutzeit liegen. Abweichungen von diesem
Zeitfenster sind mit der Unteren Naturschutzbehérde nach nochmaliger Inspizierung abzustim-

men.

Fledermiuse und Voégel: Eine Kontrolle der Gebdude und gréReren Gehdlze vor Abriss /

Fallung wird empfohlen.

Mauereidechsen: Vor Beginn der Bauarbeiten ist zum Schutz von Eidechsen ein Reptilien-
zaun in einem Meter Abstand zum Grundsttick der Kandertalbahn aufzustellen. Die Tiere sind
im Zeitraum vom Mérz bis November (Jahresaktivitatszeit der Eidechsen) auf das Grundstiick
der Kandertalbahn umzusiedeln. Dieser mehrere Monate umfassende Zeitraum ist mdglich,
da die Tiere nicht auf dem Baugelénde reproduzieren, sondern in dem Bereich der Gleisan-

lage.

CEF — MaBRnahmen

(vorgezogen vorzunehmen, Funktion muss bei Beginn der BaumaRnahmen gewahrleistet sein, bE WiTT 2013).

sind nicht erforderlich.
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ArtenschutzmaBnahmen

- Im PIangebbiet sind 8 Nisthilfen fir Végel (4 Spatzen-/Hohlenbriiterkoloniekdsten mit je 3
Ein-/Ausgéngen und 4 Spaltenbriterkasten) fachgerecht anzubringen.

- Im Plangebiet sind 5 Fledermaus-Sommer-Tagesschlafquartierkdsten und (prophylak-
tisch) 2 Ganzjahres-Quartierkasten fachgerecht anzubringen. Alternativ kénnen — unter
Beratung durch einen Fledermausspezialisten — bereits in die geplanten Gebaude Spal-
ten- und Héhlenquartiere im Dach und/oder der Hausfassade integriert werden.

- Die Anbringung der Kasten und die Nutzung sollten begleitet und dokumentiert werden.

- Eine friihe Ausbringung der Kasten im Umfeld erhéht die Wahrscheinlichkeit

der Annahme durch Végel / Fledermause.
Allgemein

Der Freiflachenentwurf sieht die Pflanzung zahlreicher Baume, Straucher, Stauden und He-

cken vor (Details s. Bebauungsplanung, Umweltbeitrag).

Eine 6kologische Baubegleitung (6BB) zugunsten des Artenschutzes durch eine fachlich ge-

eignete Person wird empfohlen.
5.6 Bestandsdarstellung sowie Darlegung der Betroffenheit der relevanten Arten

Im Folgenden werden in Musterblattern art- bzw. gruppenbezogen Bestand sowie Betroffen-
heit der im Untersuchungsraum relevanten Art/en des Anhangs IV der FFH-Richtlinie beschrie-
ben, die einzelnen Verbote des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. die natur-
schutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG abgepriift.

5.6.1 Europdische Vogelarten

Folgende Vogelarten wurden innerhalb der Planflache erfasst (vgl. Kapitel 4):

e v.a. ubiquitdre, lokal und regional haufige Vogelarten: z.B. Amsel, Haussperling, Haus-
rotschwanz, Griinfink, Rotkehlchen, Zaunkénig, randlich Blau- und Kohlmeise. Alle im
Gebiet vorkommenden bzw. potenziell vorkommenden Arten sind lokal, regional und
landesweit haufig und ungeféhrdet. Habitate sind im funktionalen Umfeld vorhanden.

Im Folgenden werden Bestand sowie Betroffenheit der im Untersuchungsbereich relevanten
Vogelarten beschrieben und die Verbote des §44 Abs. 1 i. V.m. 5 BNatSchG gepriift.
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Ubiquitare, naturraumtypische Arten konnen nach Mustervorgabe zusammengefasst werden.

Tab. 5: Musterdarstellung ungefdhrdete Vogel
Amsel, Haussperling, Griinfink, Hausrotschwanz, Rotkehichen, Zaunkénig, randlich Blau- und Kohlmeise

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autékologie/Verbreitung
Ubiquitdre Vogelarten werden hinsichtlich ihrer Autékologie und Verbreitungssituation nicht naher beschrieben. Sie sind landes-

weit vorkommend, naturraumtypisch, ungefahrdet.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

X nachgewiesen X1 potenziell méglich

Bei den Datenerhebungen wurden berwiegend naturraumtypische, ungefahrdete Vogelarten in der Flache nachgewiesen. Die
Flache bietet fur diese Arten die Funktion eines Brut- und Nahrungshabitates; besonders fiir Haussperlinge und Hausrot-
schwénze als synanthrope Arten. Brutstétten liegen in Gehdlzen, Nistkasten und Gebauden / Scheunen.

Erhaltungszustand der (jeweiligen) lokalen Population:

Alle diese ubiquitédren Vogelarten haben einen guten Erhaltungszustand. Es sind typische Vogelarten der Region, des Landes.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen

X VermeidungsmaRnahmen
- Rodungsarbeiten/ Beginn der Abbrucharbeiten sind auRerhalb der Brutzeit durchzufihren.
- Gesetzlicher Zeitraum fur Fallungen: 01.10.-28.02.

- Erneute Kontrolle der Gebaude vor Sanierung / Abriss auf Quartiere und Individuen.
XI Empfohlene ArtenschutzmaBnahmen
- Implementierung von fir Hausrotschwinzen und Haussperlingen geeigneten Nistkdsten handelsiblicher Art in/an die zu-

kinftigen Gebaude (Details siehe Kap. 5.5).

[0 CEF-MaBRnahmen

- keine
Prognose und Bewertung der Tétungstatbestande gem. § 44 Abs.1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Anlage- oder baubedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

(§ 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

[0 Tétung von Tieren / ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

X &kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeitrdume besteht kein erhéhtes Tétungs- und Verletzungsrisiko.

Betriebsbedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs.1, Nr. 1 BNatSchG)

[ Tétung von Tieren/ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

X vereinzelte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase fiihren nicht zu signifikant negativer Auswirkung auf die
lokale Population.

Anlage oder baubedingte Tétungen werden durch die Durchfihrung der Rodungsarbeiten/Beginn der Abrissmalnahmen au-

Rerhalb der Brutzeit sowie einer Gebdudekontrolle vor Abriss / Sanierung vermieden.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
[0 Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, ékologische Funktion wird im rédumlichen Zusam-

menhang nicht gewahrt.
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Tab. 5: Musterdarstellung ungefdhrdete Végel
Amsel, Haussperling, Griinfink, Hausrotschwanz, Rotkehlchen, Zaunkénig, randlich Blau- und Kohlmeise

X 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang

gewahrt

Es konnen Anteile einzelner Brutstatten der 0.g. haufigen und uberwiegend ungefahrdeten Vogelarten bau- und anlagebedingt
verloren gehen, angesichts der individuenreichen Populationen der Arten im Umfeld und der Region sowie der strukturreichen

Umgebung gibt es keine signifikanten Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Populationen.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestande gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
[0 Die Stérung fithrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Angesichts der individuenreichen Populationen der Arten im Umfeld und dem Naturraum gibt es keine signifikanten Auswirkun-

gen auf den Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Population.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde
Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

O treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priffung endet hiermit)

X treffen nicht zu unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen:

- Rodungen der Gehélze / Beginn des Abriss der Gebaude aufierhalb der Brutzeit

- Erneute Kontrolle der Gebaude vor Sanierung / Abriss auf Quartiere und Individuen
Empfohlen werden Ersatzkasten (z.B. Hohlenbriter, Spaltenkasten) fur z.B. Hausrotschwénze und Koloniekasten (mit je 3 Ein-
/Ausflugbereichen) fur Haussperlinge in den neuen Gebauden als Starthilfe. Diese beiden (und auch andere) Arten finden er-

fahrungsgeman auch in neuen Geb&uden Unterschlupf, was die Beobachtungen im Umfeld zeigen.

5.6.2 Europédische Fledermausarten

Die Planflache bietet verschiedene Quartier- und Jagdmdglichkeiten fur die beiden synanthro-
pen Arten Zwerg- und Weillrandfledermaus. Kleine Tagesschlaf-Quartiere sind in Gebauden

(Scheunendach) vorhanden.

Tab. 6: Synanthrope Fledermausarten: Synanthrope Fledermausarten kénnen nach Mustervorgabe zusammengefasst
werden. Dabei werden alle Fledermausarten betrachtet, die ihre Quartiere (Einzelquartiere, Wochenstuben, Winterquartiere)
und Jagdgebiete vorzugsweise in Siedlungsflachen haben. Folgende im Untersuchungsraum vorkommende Arten zéhlen
u.a. zu den typischen Kulturfolgem: Zwergfledermaus und WeiRrandfledermaus. Des Weiteren sind in dieser Betrachtung
gehdlz-nutzende Arten wie der GroRRe Abendsegler integriert, deren Jagdhabitate u.a. in Siedlungsbereichen liegen kénnen.

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Okologie/Verbreitung

Fledermausarten der Siedlungen nutzen verschiedene Gebaudestrukturen (Dachstiihle) als bedeutsame Quartiergrundlage.
Als Jagdhabitat dienen verschiedene Siedlungsflachen (z.B. Wege, StralRenlaternen), auch strukturreiches Offenland, Wald-
schneisen und Lichtungen sowie in Waldflachen liegende FlieR- und Stillgewéasser. Die Nahrung besteht u.a. aus Kafern,
Schmetterlingen und verschiedenen Fluginsekten (z.B. Zweifltigler). Etwa ab Mai, suchen die Weibchen Wochenstuben-
quartiere (v.a. Dachstiihle in Kirchen, Gebduden) zur Geburt und Aufzucht der Jungtiere auf. Jedes Weibchen bringt in
diesen Quartieren in der Regel ein Jungtier (manchmal auch Zwillinge) zur Welt. Die Wochenstuben I6sen sich im August
auf, anschlieRend werden die Winterquartiere — z.T. tiber >50 km - aufgesucht. Ca. ab November werden die Winterquartiere
— vorzugsweise Keller, Stollen, Bunker — bezogen. Der Winterschlaf dauert dann bis etwa in den April.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet
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Tab. 6: Synanthrope Fledermausarten: Synanthrope Fledermausarten kénnen nach Mustervorgabe zusammengefasst
werden. Dabei werden alle Fledermausarten betrachtet, die ihre Quartiere (Einzelquartiere, Wochenstuben, Winterquartiere)
und Jagdgebiete vorzugsweise in Siedlungsflachen haben. Folgende im Untersuchungsraum vorkommende Arten z&hlen
u.a. zu den typischen Kulturfolgem: Zwergfledermaus und WeiRrandfledermaus. Des Weiteren sind in dieser Betrachtung
gehdlz-nutzende Arten wie der GroRe Abendsegler integriert, deren Jagdhabitate u.a. in Siedlungsbereichen liegen kénnen.

Xl nachgewiesen [0 potenziell méglich

Der Untersuchungsraum / Eingriffsraum bietet verschiedenen an Siedlungen gebundene Fledermausarten geeignete Jagd-
bedingungen (Laternen, Gehélzflachen). Geb&ude bieten potenziell geeignete (Tages)Quartiermdéglichkeiten.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen

X VermeidungsmaRnahmen
- Gebaude- bzw. Quartierkontrolle:
- Die von Riickbauarbeiten betroffenen Gebéude sind zuvor auf Fledermausbesatz zu kontrollieren.

[0 vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF): nein

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Anlage- oder baubedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

(§ 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

[0 Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

[XI okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt

[0 vereinzelte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase fihren nicht zu signifikant negativer Auswirkung
auf die lokale Population

Baubedingte Tétungen sind bei zeitnaher Kontrolle der Geb&ude / Baume / sonstiger Strukturen auf Fledermausbesatz
unmittelbar vor Abriss / Rodung unter Berticksichtigung der 0.g. VermeidungsmaRnahmen (s.a. Kap. 5.5) ausgeschlossen.

Betriebsbedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs.1, Nr. 1 BNatSchG)
[0 Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

XI Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit nicht signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

[0 Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, 6kologische Funktion wird im raumlichen
Zusammenhang nicht gewahrt.

[XI o6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im réumlichen
Zusammenhang gewahrt.

Im Umfeld sind ausreichend Quartierméglichkeiten in Form Siedlungsbereichen bzw. Geb&uden vorhanden, sodass die
dkologische Funktion potenziell betroffener Tagesschlafquartiere gewahrt wird.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestande gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[0 Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

X Die Stérung fithrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Populationsrelevante Stérungen siedlungsfolgender Fledermausarten, zudem gehélzbewohnender Arten sind unter Einbe-
ziehung der oben genannten VermeidungsmaRnahmen (s.a. Kap. 5.5) ausgeschlossen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde

Die Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[J treffen zu (Darlegung der Gruinde fir eine Ausnahme erforderlich)

[0 treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

0
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Tab. 6: Synanthrope Fledermausarten: Synanthrope Fledermausarten kénnen nach Mustervorgabe zusammengefasst
werden. Dabei werden alle Fledermausarten betrachtet, die ihre Quartiere (Einzelquartiere, Wochenstuben, Winterquartiere)
und Jagdgebiete vorzugsweise in Siedlungsflaichen haben. Folgende im Untersuchungsraum vorkommende Arten z&hlen
u.a. zu den typischen Kulturfolgern: Zwergfledermaus und Weirandfledermaus. Des Weiteren sind in dieser Betrachtung
geholz-nutzende Arten wie der GroRRe Abendsegler integriert, deren Jagdhabitate u.a. in Siedlungsbereichen liegen kénnen.

X treffen nicht zu unter Berticksichtigung folgender Ma3nahmen:

- Erneute Kontrolle der sanierungsbedurftigen bzw. von Riickbauarbeiten betroffenen Geb&ude auf Fledermausbesatz zu
vor Sanierung / Abriss.

5.6.3 Mauereidechsen

Mauereidechsen (Podarcis muralis) haben lokale Verbreitungsschwerpunkte entlang der ge-
eigneten Xerothermstrukturen, z.B. am und im Gleisbette der Kandertalbahn, s. Abb. 10, 11:
Die Art ist in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und zudem besonders und streng nach
dem BNatSchG geschiitzt. Im geplanten Baubereich kommt die Mauereidechse mit einzelnen

Individuen an den warmebegtinstigten weil vegetationsoffenen Strukturen vor (Kap.4.4).

Tab. 7: Musterdarstellung Mauereidechse (Podarcis muralis)

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Baden-Wiirttemberg (Quelle, wenn nicht anders angegeben: LUBW)

Die Art (bis 22,5 cm Gesamtlénge, bis 10 g) lebt vorzugsweise in warm-trockenen, siidexponierten Habitaten (z.B. Flusstéler). In Baden-
Wirttemberg werden v.a. Bahnddmme, felsige Strukturen und Weinanbaugebiete besiedelt. Trockenmauern und Steinhaufen bilden
wichtige Lebensraumbestandteile. Hauptaktivititszeit der mit sehr guten Kletterfahigkeiten ausgestatteten Art ist Ende Marz bis Anfang
Oktober. Sie erndhrt sich vorwiegend von Spinnen, Fliegen, Kafern und Ameisen. In Baden-Wirttemberg ist die Mauereidechse v.a. in
der Oberrheinebene, am Hochrhein, dem unteren Neckar, dem 6stlichen Kraichgau und am West- bzw. Siidrand des Schwarzwaldes
verbreitet. Von den kleinen Individuenzahlen am Randbereich des Schwarzwaldes abgesehen werden die Populationen als stabil einge-
stuft. Die Mauereidechse ist nach BNatSchG besonders und streng geschitzt und in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt. In der Ro-
ten Liste der Reptilien Baden-Wirttembergs (Stand: 1998) ist die Art als stark gefdhrdet (Kat. 2) gefiihrt. Dies wird mit der inselartigen
Verbreitung, teils starken Bestandsriickgangen in den vergangenen Jahrzehnten und den kleinen Populationen begriindet. Nach aktuel-
leren Informationen (LUBW, Nov. 2013) wird der Erhaltungszustand in Bezug auf Verbreitungsgebiet, Population, Habitat und Zukunfts-
aussichten als giinstig bewertet.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[XI nachgewiesen [0 potenziell moglich

Das Untersuchungsgebiet weist Lebensraume der Mauereidechse auf, nachgewiesen wurden einzelne Indivi-

duen in der Flache, mehr als 100 Individuen auferhalb am Gleis.

Darlegung der Betroffenheit der Art

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

XI VermeidungsmaBnahmen: Vor Beginn der Bauarbeiten ist zum Schutz von Eidechsen ein Reptilienzaun in einem Meter Abstand
zum Grundsttick der Kandertalbahn aufzustellen. Die Tiere sind im Zeitraum vom Mérz bis November (Jahresaktivitdtszeit der
Eidechsen) auf das Grundstiick der Kandertal-bahn umzusiedeln.

[ AusgleichsmaRnahmen: keine notwendig

Prognose und Bewertung der Totungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Anlage- oder baubedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

(§ 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

[[] Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

X &kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt

[X] vereinzelte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase fiihren nicht zu signifikant negativer Auswirkung
auf die lokale Population; die Tétung kann das Absammeln und Umsetzen weitgehend vermieden werden.

Betriebsbedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs.1, Nr. 1 BNatSchG)

[[] Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

Der Verbotstatbestand des Tétens ist nicht einschlégig, da das allgemeine Lebensrisiko der Individuen gegeniiber dem aktuellen Zustand
in Verbindung mit der MaBnahmenempfehlung nicht erhoht ist.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
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Tab. 7: Musterdarstellung Mauereidechse (Podarcis muralis)

Entnahme, Beschidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten
[0 Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, 6kologische Funktion wird im rdumlichen
Zusammenhang nicht gewahrt.
X 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitte wird im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
Prognose und Bewertung der Storungstatbestzinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
[0 Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Storung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
Die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[ treffenzu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
[ treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
Xl treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender

MaRnahmen: (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zum Schutz von Eidechsen ein Reptilienzaun in einem Meter Abstand zum Grundstiick der
Kandertalbahn aufzustellen. Die Tiere sind im Zeitraum vom Marz bis November (Jahresaktivitatszeit der Eidechsen)
auf das Grundstiick der Kandertal-bahn umzusiedeln.

6 Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Schallbacher Strale / Ortskern® filr die Planung eines Ser-
vice-Wohnquartiers fiir Senioren und Seniorinnen auf einer 2.980 m? groften Untersuchungs-
flache in Rummingen wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung im Hinblick auf die Ein-
schlégigkeit von Verbotstatbestéanden des § 44 BNatSchG erforderlich. Basierend auf Bege-
hungen an 9 Tagen/N&chten in 4 Phasen wurde das Habitatpotenzial sowie das vorhandene

bzw. potenziell moégliche Artenspektrum ermittelt.

Bei der Planflache handelt es sich um Siedlungsraum, konkret &ltere Wohnbebauung und ein
vormaliges landwirtschaftliches Gehéft mit Griin- und Gehélzbereichen. Das Gelande soll
komplett umgestaltet werden. Es schlieBen sich Wohnbebauung, Stralen und das Gleis der

Kandertalbahn an.

Das erfasste Artenspektrum setzt sich aus synanthropen und ubiquitéren Arten zusammen.
Im Zuge der Uberblicksbegehungen wurden an Siedlungen angepasste typische Vogelarten,
wie z.B. Amsel, Blaumeise, Hausrotschwanz und Haussperling, Griinfink, Amsel u.a. erfasst.
Zudem wurden wenige Mauereidechsen in der Flache, eingewandert von der individuenrei-
chen Lokalpopulation am und im Gleis festgestellt. Die beiden synanthropen Fledermausarten
- Zwerg- und WeiRrandfledermaus — nutzen die Flache als Teil ihres Jagdbereichs, das Scheu-

nendach als Tagesschlafquartier.

Unter Beriicksichtigung der in Kap. 5.5 aufgefiihrten Vermeidungs- und Artenschutzmalinah-
men (incl. 6BB) liegen keine Verbote i.S.d. § 44 BNatSchG vor.
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Beschreibung des Vorhabens

Angaben zu Lage, Standort und bisher zuldssiger Bebauung

Das Planungsgebiet umfasst einen 2.978 m? groflen Teil des dorflichen Zentrums von
RUmmingen mit den Flurstiicken Nrn. 68 und 70 bzw. dem landwirtschaftlichen Anwe-
sen Schallbacher StralRe Nr. 2, bestehend aus einem Wohnhaus und groliem Wirt-
schaftsgebdude und weiteren Nebengeb&uden und Schallbacher Stral’e Nr. 4, auf dem
ein Wohnhaus und ein Nebengebaude im hinteren Teil vorhanden sind. Ein kleiner Teil
des Gehweges mit 20 m? wird beansprucht und leicht veréndert wieder hergestellt.

GemalR bestehendem Bebauungsplan ,Ortsetter” aus dem Jahr 2004 handelt es sich
um einen Teil des Dérflichen Mischgebietes MD, in dem eine Einzel- und Doppelhaus-
bebauung mit 2 Vollgeschossen zulassig ist. Weitere Angaben sind dem Ausschnitt
aus dem Bebauungsplan zu entnehmen, s. Abb. 1.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Ortsetter” aus dem Jahr 2004

Im Westen grenzt ein Ful3- und Radweg an, daneben verlauft die Bahnlinie Weil — Kan-
dern, die derzeit nur als Museumsbahn betrieben wird. Im Sitiden und Siidosten be-
grenzen die Schallbacher StraRe und Binzener Stralle (Kreis- bzw. Landesstralle) mit
jeweils begleitendem Gehweg das Gelande.
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Art und Ziele des Vorhabens, Planungsverfahren

Es soll ein Service-Wohnquartier fir Senioren und Seniorinnen errichtet werden. N&-
here Angaben zur Nutzung enthalt die Begriindung zum Bebauungsplan.

Daflr wird ein Allgemeines Wohngebiet WA mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0,5
und drei Vollgeschossen mit Satteldach auf einer Flache von 2.663 m? festgesetzt. Die
GRZ darf bis max. 0,8 bzw. 80 % der Wohnbauflache (= 2.130 m?) fur Nebenanlagen
Uberschritten werden. Der zentrale Aufenthalts- und Eingangsbereich an der Schallba-
cher Stralde wird zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und umfasst 295
mZ2. Unter der Wohnbauflache soll eine Tiefgarage entstehen, die bis unter die Ver-
kehrsflache reicht. Ein Anteil des Gehweges (20 m?) ist Teil des Plangebietes.

Die Aufstellung der Bebauungsplans ,Schallbacher Strale / Ortskern“ in Rimmingen
erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB. Die Voraussetzungen zur An-
wendbarkeit des § 13 a sind in der Begriindung zum Bebauungsplan, Kap. 1.5 darge-
legt. Ein Umweltbericht muss nicht erstellt werden, die Pflicht zum Ausgleich des Ein-
griffs in Natur und Landschaft besteht nicht. Der durch die Neuplanung entstehende
zusatzliche Eingriff im Vergleich zum bisher zuldssigen Eingriff aber muss ermittelt
werden und ist in der Abwagung zu beriicksichtigen. Mégliche MalRnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung des Eingriffs sind zu benennen und durchzufiihren. Um dem
Artenschutz gem. § 44 BNatSchG zu entsprechen, wurde ein Gutachten von Oeko-log
Freilandforschung (August 2022) erstellt.

2. Zu beriicksichtigende Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele aus den einschldagigen Fachgesetzen

Baugesetzbuch (BauGB):

Die Grinde fir die Anwendbarkeit des Verfahrens gem. § 13a BauGB, Bebauungs-
pléne der Innenentwicklung, sind in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt. Es
bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete i.S.d. BNatSchG).

In § 15 sind die Pflichten des Verursachers eines Eingriffs bezuglich Eingriffsvermei-
dung (und Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, die im vorliegenden Fall bei Anwen-
dung von § 13 BauGB nicht erforderlich sind) festgelegt.

Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG:

Die §§ 44 ff treffen weitergehende Vorschriften fiir besonders geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten, deren Vorkommen zu Uberpriifen ist und evtl. Beeintrachtigungen der
ortlichen Population zu vermeiden oder auszugleichen sind (s. Kap. 3.4.3 Artenschutz).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Bodenfunktionen sind zu erhalten, der Boden ist vor Belastungen zu schiitzen und
eingetretene Belastungen sind zu beseitigen. Hervorzuheben ist die in § 4 aufgefiihrte
Verpflichtung zur Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes bei Baumalinah-
men, insbesondere der sparsame und schonende Umgang mit dem Boden.
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Wasserhaushaltsgesetz WHG; Wassergesetz WG

Verschiedene Vorgaben betreffen die ortsnahe Versickerung und die verzbgerte Ablei-
tung von Niederschlagswasser zur Vermeidung von Hochwasserspitzen.

Relevante Ziele und Angaben aus Fachpldnen und Datengrundlagen

Starkregenkarte und Hochwassergefahrenkarte

Im Geoportal des Landkreises Lérrach ist die zu erwartende Uberflutung bei Starkrege-
nereignissen und die Betroffenheit bei Hochwasser dargestellt.

Abb. 2
Hochwassergefahren-
karte Ausschnitt

Dunkelblau dargestellt
sind die vom 10-j&hr-
gen Hochwasser be-
troffenen Bereiche (hel-
ler dargestellt: abneh-

S ‘ [‘_,'r'%‘w « ,1" ;
a i 3 - / mende Haufigkeit HQ

./f : -
A 7 Schallbar Zher Siea 100 und HQ extrem)
‘ ;/}__ 74__:11 akcor M';h/// L

Abb. 3:
Starkregenkarte
Ausschnitt:

blau dargestellt ist die
erwartete Uberflutung
bei seltenen Regener-
eignissen mit Auftritts-
wahrscheinlichkeit 10-
50 Jahre

e —
711 Schallbacher Straf / /

Das Hochwasserrisiko HQ 10 (Abb. 2) beschrénkt sich auf einen schmalen Bereich des
Flurst.Nr. 68, das Flurst.Nr. 70 ist deutlich starker betroffen. Beide Flurstiicke kénnen in
den Randbereichen, Flurst.Nr. 68 auch im zentralen Bereich, erheblich bei Starkregen
Uberflutet werden.

Aus: Geoportal Landkreis LO

Die Erosionskarte zeigt nur eine geringe Gefahrdung durch Erosion im westlichen Teil
im Grenzbereich zwischen den beiden Flurstiicken (ohne Abb.).

Weitere Vorgaben, die zu beriicksichtigen wéren, sind nicht bekannt.

3. Bestandsaufnahme, Beschreibung, Bewertung, MaBnahmen

3.1 Heutiger Zustand

Der bauliche Bestand auf den beiden Flurstiicken Nrn. 68 und 70 wurde in der landwirt-
schaftlich und dérflich gepréagten Zeit errichtet.
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fliegung

e LU Szt

Abb. 5 Blick von Westen; Befliegung am 18.4.2022, Aufnahme zur Verfigung gestellt von H. Miiller-Stief

Auf Flurst. Nr. 68 steht neben dem grofden Hauptgebaude mit Wohnteil im Osten ein
grofRes Wirtschaftsgebaude. Die Spuren des ehemaligen Bauerngartens zwischen
Wohnteil und der StralBe sind als Wegekreuz noch erkennbar (Abb. 4). Im Westen des
grof3en Flurstiicks stehen zwei kleine Nebengeb&ude und der verbleibende Teil wird
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als Wiese genutzt. Das Anwesen auf Flurst.Nr. 70 besteht ebenfalls aus einem Wohn-
gebaude und angegliedertem Nebengebaude. Ein schmaler Streifen im Stden zur
Schallbacher StralRe und der westliche Teil wurden zuletzt gértnerisch genutzt.

Eine Freileitung verlauft iber dem westlichen Teil des Untersuchungsgebietes.

Das auf der Website der LUBW verfiigbare Luftbild zeigt noch dichten Gehélzbestand,
der im Winter 2021/22 weitgehend beseitigt wurde und bei der Ortsbesichtigung im
Friihling 2022 nicht mehr erfasst werden konnte. Weiteres s. Kap. 3.5 Lebensrdume.

3.2 Schutzgiiter Flache und Boden

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Flache

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfasst rd. 2.980 m?. Die beiden Flurstiicke
Nrn. 68 und 70 umfassen 2.778 m?. Die Restflache besteht aus dem Gehweg und dem
Anteil der Strale.

Die Flache wurde wihrend der landwirtschaftlichen Nutzung sehr vielféltig und intensiv
genutzt. Auf Flurst.Nr. 68 mit 2.127,7 m? ist der Anteil der bebauten Flache wegen des
groBen Anteils der Wiese im Westen, des Bauerngartens im Osten und der unversie-
gelten Wirtschaftsflachen vergleichsweise gering und liegt geschatzt bei ca. 40-50 %
bzw. etwas unter 1.000 m2. Auf Flurst.Nr. 70 mit 650,6 m? ist der Anteil der Giberbauten
Flache etwas gréRer und liegt geschéatzt bei 50-60 % bzw. ca. 360 m?. Der Anteil des
Gehwegs und der Strale liegt bei rd. 200 m2.

Insgesamt umfasst die versiegelte Flache bisher ca. 1.500 bis 1.600 m?.

Die Unscharfe besteht in nicht eindeutig identifizierbaren Flachenanteilen (z.B. im rickwértigen Bereich, von Vegeta-
tion (v.a. Brombeere) (iberwachsen).

Boden

Das Plangebiet liegt am Rand der Vorbergzone mit Parabraunerden aus L6R und
LoRlehm im Ubergang zur Aue der Kander mit Lehm im Wechsel mit Lehm Gber Ton.
In beiden Bereichen sind die Béden skelettfrei bis -arm und meist tiefgriindig.’

Die Bewertung der Bodenfunktionen liegt fur den besiedelten Bereich nicht grund-
stiicksbezogen vor. Der Kartendienst Landschaftsplanung der LUBW bewertet die Bo-
denfunktionen etwas gréber wie folgt

Bedeutung als Standort fir Kulturpflanzen: hoch bis sehr hoch
Bedeutung als Filter und Puffer flr Schadstoffe: mittel

Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hoch bis sehr hoch
Bedeutung als Standort fir die natrliche Vegetation: ~ gering bis mittel
Gesamtwert: hoch

Die Bodenfunktion ,Standort fiir die natirliche Vegetation* bleibt hier unberiicksichtigt. Sie bestimmt nur bei sehr
hoher Bewertung den Gesamtwert.

1 Bodenkundliche Einheiten gem. Bodentibersichtskarte des Kartendienstes Landschaftsplanung der LUBW, website der
LUBW, Stand Juni 2022.
2 Bodenfunktionen gem. LUBW: Kartendienst Landschaftsplanung, s. FuRnote oben
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Durch den Bau der vorhandenen Gebaude und der befestigten Fldchen wurden bereits
Veréanderungen im Boden vorgenommen. Die Bewertung gilt insbesondere im Randbe-
reich um die bebauten und versiegelten sowie in den intensiv flr die Landwirtschaft ge-
nutzten Flachen (Dunglege u.d.) nur mit Einschrankung bzw. als grobe Orientierung.

Auswirkungen des Vorhabens und Empfehlungen

Flachenverbrauch und Bodenversiegelung

Die Wohnbauflache mit 2.663 m? darf bis zu 50 % (GRZ 0,5) und somit bis zu 1.332 m?
von Gebduden bebaut werden. Die Baufenster nehmen rd. 1.190 m? ein. Fir Nebenan-
lagen darf die Wohnbauflache bis zu 80 % bzw. 2.130 m? beansprucht und versiegelt
werden. 20 % bzw. 533 m?® bleiben unbebaut und unversiegelt.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung umfasst 295 m? und darf befestigt
werden. Lediglich die Baumscheiben der festgesetzten Baume (empfohlene Mindest-
grofle je 16 m?) mussen unversiegelt bleiben.

Die von der Tiefgarage unterbaute Flache auRerhalb der Baufenster betragt rd. 300 m2.
Sie kann von Boden Uberdeckt und begriint werden, wird aber auch fiir die fuRlaufige
ErschlieBung und fir befestigte Aufenthaltsflachen bendtigt.

Auch aulerhalb der fir die Tiefgarage unterbauten Flachen werden befestigte Wege,
Terrassen, Fahrradstellplatze und sonstige Flachen fir Nebenanlagen entstehen.

Aus der maximal Uberbaubaren bzw. versiegelbaren Flache von 80 % der Wohnbaufla-
che (= 2.130 m?), dem versiegelbaren Flachenanteil der 0.g. Verkehrsflache (= 247 m?)
und den 20 m? Gehweg ergibt sich rechnerisch die Gesamtflache von 2.397 m?, die fur
andere Nutzungen beansprucht werden darf und nicht mehr fur die Bodenfunktionen
zur Verfugung steht. Der Anteil der Uberbauten und versiegelten Flache kann damit ca.
800 — 900 m? héher als bisher sein.

Die héhere Verdichtung kann zu einer geringeren Inanspruchnahme neuer und bisher
unbebauter Fldche und Bdden flihren und ist daher erwiinscht, sofern die Folgen der
héheren Versiegelung bewaltigt werden.

Erhéhter Oberflachenwasserabfluss aufgrund erhéhter Versiegelung

Eine Folge des héheren Versiegelungsanteils ist der erhéhte und rasche Abfluss der
Niederschlage, insbes. bei Starkregen, auf einer bereits von Starkregen erheblich und
von Uberflutungen im Siiden betroffenen Fléche (vgl. Abb. 2 und 3). Weiteres hierzu
wird im folgenden Kap. 3.3 Wasser behandelt.

Sonstige Mallnahmen zum Bodenschutz

Die vorgesehene Anhebung der Erdgescholthéhe der Gebaude minimiert den Bo-
denaushub. Uberschuss an Boden sollte méglichst vor Ort wieder eingebaut werden.
Andernfalls ist er fachgerecht zu sichern und einer angemessenen Verwertung an an-
derer Stelle zuzufuhren.

Es gelten die allgemeinen Vorschriften zum Bodenschutz (schonender Umgang mit Bo-
den bei Ausbau, Lagerung, Transport und Wiedereinbau).

Anne Pohla = Dipl.-Ing. Freie Landschaftsarchitektin = MoltkestraBe 18 = 79098 Freiburg 9.9.2022



Umweltbeitrag zum Bebauungsplan ,Schallbacher Stralte / Ortskern® in Rummingen 8

3.3 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Wasserschutzgebiet WSG 021 WV Sudl. Markgréflerland Rimmingen, TB Kan-
deracker beginnt in einer Entfernung von rd. 100 m nérdlich und talaufwérts. Es ist
nicht betroffen.

Der Moosgraben kommt von Osten und verlduft im Bereich Dorfstralle, Binzener
StraRe und Schallbacher StralRe unterirdisch verrohrt. Der ehemalige nattirliche Verlauf
hat die Topografie geformt und erklart die Gefahrdung des ehemaligen Auebereiches
durch Starkregen und Hochwasser. Bei Starkregen besteht Uberflutungsgefahr, s. Abb.
3 in Kap. 2. Von 10-jahrigem Hochwasser HQ10 ist v.a. der stdliche Teil des Flur-
stlicks Nr. 70 betroffen, s. Abb. 2 in Kap. 2.

Da die Durchlassigkeit der Béden von mittel bis gering wechselt, ist die Grundwasser-
neubildung ebenfalls gering bis mittel 3. Ein erheblicher Teil des Regenwassers kann
bisher auf den unbefestigten Flachen vor Ort versickern.

Auswirkungen des Vorhabens

Verringerte Grundwasserneubildung

Die um bis zu 900 m? steigende Versiegelungsflache fiihrt zu einer verringerten Grund-
wasserneubildung von geringer bis mittlerer Erheblichkeit, entsprechend der Durchlas-
sigkeit der Béden.

Hochwasserrisiko und Starkregen

Es stehen bis zu 900 m? weniger unbefestigte Flache zur Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagen zur Verfugung. Mit einem erhéhten Oberflachenwasserab-
fluss ist zu rechnen.

Bei 100-jahrigem Hochwasser fasst die Verdolung des Moosgrabens das ankommende
Wasser nicht. Das iiberschiissige Wasser flief3t dann oberfléchlich durch die Schallba-
cher StraRe bis in einen Bereich, der zukiinftig von Gebduden bebaut ist. Die Uberflute-
ten Flachen betragen ca. 360 m? bei einer Einstauhhe bis 10 cm. Die Héhenlage der
Gebaude einschl. Keller und Tiefgarage wird so angepasst, dass sie nicht geflutet wer-
den. Der zukiinftig iberwiegend befestigte Vorplatz der Geb&ude kann weiterhin tber-
flossen werden und das Hochwasser wird weiterhin Uber die Schallbacher Strafl3e ab-
flieden.

Zusatzlich werden Flachenanteile bebaut, die bisher bei Starkregen tberflutet werden.
Dadurch wird zuséatzliches Wasser entlang der Schallbacher Strafte Richtung Kander
geleitet.

Fazit und Empfehlungen

Es entsteht voraussichtlich ein Eingriff in den Wasserhaushalt durch bis zu 900 m? zu-
séatzlich Gberbauter oder versiegelter Flache, die teilweise innerhalb der bisher von
Starkregen und Hochwasser HQ100 betroffenen Bereichen liegen. Durch das abzufih-
rende und einzuleitende Oberflachenwasser steigt die Hochwassergefahr in der Kan-
der. MaRnahmen zur Riickhaltung und Abflussverzégerung, die mit dem Bauantrag
darzustellen sind, kénnen diese Gefahr minimieren.

3 Alle Angaben hier: Website der LUBW: Kartendienst Landschaftsplanung, Stand Oktober 2020.
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3.4

3.5

3.5.1

3.5.2

Das Niederschlagswasser ist moglichst auf dem Grundstiick zu versickern. Nicht versi-
ckerbares Regenwasser ist gedrosselt in den Regenwasserkanal zu leiten.

Wege- und Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassiger Oberflache auszubilden.

Befestigte Flachen sind auf das benétigte Minimum zu reduzieren. Nicht notwendig be-
festigte Flachen auf den Tiefgaragen sind als Vegetationsflachen auszubilden und mit
einer 50 cm dicken Bodenschicht zu iberdecken. Fir Wege- und Platzflachen erhalt
die Tiefgarage eine Bodenlberdeckung von 30 cm sowie den Wegeaufbau.

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Der bisher vergleichsweise geringe Versiegelungsanteil (insges. ca. 50 %) bzw. der
hohe Anteil an Vegetationsflache, insbes. mit Gehdélzen bis zu ihrer Abholzung, wirkte
sich glnstig auf das Mikro- und Mesoklima aus. Die Baume bzw. der Gehdlzaufwuchs
warfen Schatten, verdunsteten Feuchtigkeit, kiihlten die Luft ab und filterten Staub aus
der Luft. Die Wiese kuhlte die Luft nachts ab. Messungen liegen nicht vor.

Auswirkungen des Vorhabens und Empfehlung

Der ehemals {ippig vorhandene Gehdlzbestand mit Einzelb&dumen verschiedener
Grofe wurde im Winter 2021/22 im Hinblick auf den anstehenden Geb&udeabriss und
die Neubebauung des Areals fast vollstandig entfernt.

Der Anteil der bebauten und versiegelte Flache wird um bis zu 900 m? héher und
gleichzeitig die Beschattung geringer sein, ebenso die Verdunstung in l&dngeren Tro-
ckenperioden. Eine stéarkere Erhitzung und Zunahme der sommerlichen Wéarmebelas-
tung sind die Folgen. Das in den entfernten Baumen bzw. Gehdlzen gebundene Treib-
hausgas Kohlenstoffdioxid (CO-) wird, je nach Verwendung des Holzes, iberwiegend
bis vollstandig freigesetzt und erst langsam tber mehrere Jahrzehnte entsprechend
dem Wachstum und der Gré3e der neu zu pflanzenden Baume gebunden. Wie erheb-
lich die Klimawirksamkeit gegeniliber dem heutigen Zustand sein wird, ist insbes. vor
dem Hintergrund des Klimawandels nicht einschétzbar.

Die Pflanzung von mind. 9 mittelgroRen bis groRen Laubbdumen und weiteren Gehol-
zen und intensiv begrinte Tiefgaragen (soweit sie nicht als befestigte Flachen bendtigt
werden) bieten einen gewissen Ersatz, der aber erst mit dem Wachstum der Gehélze
Uber Jahrzehnte seine Wirkung entfaltet.

Nebengebaude mit Flachdachern sollten extensiv mit einer Substratschicht von mind.
12 cm begriint werden.

Schutzgut Arten und Lebensrdaume, biologische Vielfalt

Schutzgebiete und Schutzflachen

Es sind keine Schutzflachen, Schutzgebiete oder geschiitzten Objekte betroffen.

Lebensrdaume, biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Wie bereits erwahnt, zeigt das Luftbild der LUBW noch einen Uppigen Gehdlzbestand.
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Im Mai waren im ehemaligen Hof des Flurstiicks Nr. 68 mind. 11 Baumstiimpfe mit
Stammdurchmesser zwischen 30 und ca. 60 cm erkennbar, einige waren mehrstam-
mig. Das dickste Exemplar, der Ahorn, hatte einen Durchmesser von ca. 80 cm.

Nach Auskunft der Gemeinde wurden die Baume und Gehdlze im Februar 2022 abge-
holzt, um die gesetzlich festgelegten Rodungszeiten einzuhalten. Der Zustand bis zur
Abholzung im Winter 2021/22 wurde von der Gemeinde fotografisch dokumentiert, s.
Abb. 7.

Bei dem Bestand im Osten des Flurst.Nr. 68 handelte es sich um eine Kirsche, zwei
Birken, eine Weide (Art nicht bekannt), einen groRen Ahorn und um innerhalb der ver-
gangenen ca. 20 Jahre durchgewachsene Hainbuchenhecken und spontan aufgekom-
mener Bewuchs “. Im Westen auf der Wiese dieses Flurstiicks wuchsen eine
Blaufichte und eine Walnuss mit jew. ca. 50 cm Stammdurchmesser. Beidseits des
Eingangs zum Wohnhaus auf Flurst.Nr. 70 standen zwei Kugelrobinien.

Soweit méglich wurden diese Angaben in das Luftbild eingetragen, s. Abb. 6.

Abb. 6: Luftbild vom Juni 2022 mit Erganzung der Angaben zur Vegetation (Luftbild: website LUBW)

Der in Abb. 4 als Grundriss noch erkennbare Bauerngarten im Osten des Flurst.Nr. 68
und weitere, z.T. ehemals gartnerisch genutzte Flachen, aber auch Wirtschaftsflachen,
wurden von der Brombeere iberwuchert. Einzelne heimische Gehdlze (Holunder, Sal-
weide, Hasel, Hainbuche), Ziergeholze (Kirschlorbeer, Chinesischer Wacholder u.a.
Nadelgeholze) und Stauden waren im Mai 2022 noch vorhanden. Die Z&aune des

4 Angaben zu den Arten gem. telef. Auskunft von Herrn Sturm, Werkhof der Gemeinde Rimmingen, am 23.6.2022
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Flurstiicks Nr. 68 waren von Efeu tiberwuchert, ebenso die Nordfassade des grofien
Wirtschaftsgebaudes.

Abb. 7

Geholzaufwuchs im ost-
lichen Bereich des
Flurst.Nr. 68

Foto:
Gemeinde Riimmingen,
Januar 2022

Abb. 8

Zustand im Mai 2022, in
der Mitte ist der Baum-
stumpf des groken Ahorn
zu sehen, links vor dem
Weg sind weitere Baum-
stimpfe, die aus der
durchgewachsenen Hain-
buchen-Hecke entstanden
sind, erkennbar.

Abb. 9: von Brombeeren (iberwucherter Bereich ~ Abb. 10: Fettwiese im Westen, ehemaliger Stand-
zwischen den Nebengebauden; hinten: Holunder  ort einer Blaufichte und einer Walnuss

Die grof’e Wiese im Westen des Flurst.Nr. 68 wurde noch genutzt. Sie ist iberwiegend
als Fettwiese mittlerer Standorte einzuordnen und weist Bereiche mit Brennnessel,
Giersch, Klette, Brombeere u.a. Ruderalarten auf. Hier standen die oben erwdhnten
Blaufichte und Walnuss.

Die groRen Baume, v.a. der Ahorn, und der dichte Gehdlzbestand besalen einen ho-
hen Biotopwert. Die ehemaligen Gartenbereiche, die sich im Ubergang zur Ruderalve-
getation und zum Brombeergebuisch befinden, und die Fettwiese besitzen einen
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mittleren Biotopwert. Die Ziergehdlze haben einen geringen Biotopwert, gefolgt von
den unbefestigten und befestigten Verkehrsflachen und den Geb&auden.

Fur die biologische Vielfalt war der urspriingliche Zustand mit groien Bdumen und
landwirtschaftlicher Nutzung, die sehr unterschiedliche Lebensrdume auf kleiner Fla-
che erzeugte, wertvoll.

Die Tabelle auf der nachsten Seite gibt einen Uberblick tiber die bereits beseitigten
oder noch zu beseitigenden Lebensrdume.

befestigte Flachen

Verlust des Biotoptyps und Beschreibung Bewertung
mind. 11 Laub- 1 grofRer Ahorn, > 60 cm St.durchmesser | sehr hoch
baume :
2 Kirschen
2 Birken zw. 30 und 60 c¢cm hoch bis sehr hoch,
1 Weide Stammdurchmesser je nach Alter bzw.
2 Kugelrobinien Hioke
Mehrere aus einer Hecke durchgewachsene Hainbuchen
0.a. Baume, davon mind. zwei mit StU 30-60 cm
1 Walnuss 50 cm St.durchmesser sehr hoch
1 Blaufichte 50 cm St.durchmesser hoch
Ehemals gartneri- Bauerngarten, Ziergarten, Abstandsflachen, aufgelassen | mittel;
sche Nutzung bzw. verwildert, z.T. von Brombeeren und Efeu iberwu- | einzelne Zierge-
chert, weiterer Gehélzaufwuchs hélze: gering
Fettwiese mittlerer | Stw. mit Ruderalzeigern wie Brombeere, Brennessel, mittel
Standorte Klette u.a.
Vegetationsfreie u. | von Gebauden bestandene Flachen, Wege, Zufahrten, gering

Lagerflache, z.T. als Schotterflache

Auswirkungen und Empfehlungen

Der gesamte Vegetationsbestand, unabhangig von der unterschiedlichen Qualitéat, fiel
und fallt der Neubebauung zum Opfer. Der Eingriff entspricht dem in der Tabelle oben
genannten Biotopwert und ist insbes. hinsichtlich der gréReren Baume sehr erheblich.
Es gingen und gehen verschiedenartige Lebensrdume verloren.

Die Freiflachen der Neubebauung werden mit einigen heimischen Laubb&umen ausge-
stattet. Insgesamt sind 9 mittelgrof3e bis groe Laubbdaume vorgesehen. Die Standorte
orientieren sich an dem bereits vorliegenden Entwurf zur Freifldchengestaltung. Ergén-
zend werden freiwachsende Geholze und geschnittene Hecken gepflanzt.

Weitere Information zur Gehélzbepflanzung enthalten die Pflanzempfehlungen im An-
hang und die Darstellungen im Bebauungsplan.
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3.5.3 Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Um dem gesetzlichen Artenschutz nach § 44 BNatSchG gerecht zu werden, wurde
eine Artenschutz-Betrachtung verfasst.®

Aufgrund der Habitatausstattung einschl. Gebdude wurde besonderes Augenmerk auf
Végel, Flederméduse und wegen der Nahe zur Bahnlinie auch auf Reptilien geworfen.

Festgestellt wurden:

- ubiquitare Vogelarten (Hausrotschwanz, Haussperling in Dach und der Scheunen-
wand), Grinfink, Amsel, Zaunkénig und Rotkehlchen in Strauchern auf dem Gelande

- Zwerg- und WeiRrandfledermaus: Einzeltiere in kleinen Liicken im Dach in Uberta-
gungsstétten (keine Wochenstuben)

- Mauereidechsen vereinzelt in den offenen Bereichen um die Geb&ude auf dem Bo-
den - ausgehend von dem Hauptlebensraum an und entlang der Gleisanlagen.

Dazu sind bei der Umgestaltung die im Folgenden genannten Vermeidungsmalinah-
men bzw. MaRnahmen zur Wiederherstellung der Lebensrdume durchzufuhren:

Voégel:

Der Gebaudeabriss muss aul3erhalb der Vogelbrutzeiten erfolgen, d.h. von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar. Abweichungen von diesem Zeitfenster sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde nach nochmaliger Uberpriifung vor Ort abzustimmen.

Im Plangebiet sind 8 Nisthilfen fur Vogel (4 Spatzen-/Hhlenbriterkoloniekédsten mit je
3 Ein-/Ausgangen und 4 Spaltenbriterkdsten) fachgerecht anzubringen.

Flederméuse:

Im Plangebiet sind 5 Fledermaus-Sommer-Tagesschlafquartierk&sten und (prophylak-
tisch) 2 Ganzjahres-Quartierkasten fachgerecht anzubringen. Alternativ kbnnen — unter
Beratung durch einen Fledermausspezialisten — bereits in die geplanten Gebdude
Spalten- und Hohlenquartiere im Dach und/oder der Hausfassade integriert werden.

Die Anbringung der Kasten und die Nutzung sollten begleitet und dokumentiert werden.

Reptilien:

Vor Beginn der Abriss- und Bauarbeiten ist zum Schutz von Eidechsen ein Reptilien-
zaun in einem Meter Abstand zum Grundstiick der Kandertalbahn aufzustellen. Die
Tiere sind im Zeitraum vom Marz bis November (Jahresaktivitdtszeit der Eidechsen)
auf das Grundstiick der Kandertalbahn umzusiedeln. Dieser weite Zeitraum ist méglich,
da die Tiere nicht auf dem Baugelande reproduzieren, sondern in dem Bereich der
Gleisanlage.

Flederméuse und Vogel:

Eine Kontrolle der Geb&ude und gréReren Gehdlze vor Abriss / Fallung wird empfoh-
len.

Eine friihe Ausbringung der Kasten im Umfeld erhéht die Wahrscheinlichkeit der An-
nahme durch Végel / Fledermause.

5 Oko-log Freilandforschung 2022: Artenschutz-Betrachtung i.S.d. § 44 BNatSchG Riimmingen — Schallbacher Stafte/Ortskern
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Verkiirzte Rodungszeiten zum Schutz der Lebensrdume fiir Végel und Reptilien:

Die Rodung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum zwischen Anfang November und Ende
Februar zuléssig.

Allg. Hinweis zugunsten geschiitzter Arten:

Eine 6kologische Baubegleitung durch eine fachkundige Person wird empfohlen.

Wiederherstellung von Lebensrdumen flr verschiedene Artengruppen:

Flachdacher von Nebengebzuden sind mit Ausnahme von Solardéchern zumindest ex-
tensiv mit einer Substratschicht von 12 cm zu begriinen und fachgerecht zu unterhal-
ten.

Baume und Straucher sind gemaf Plandarstellung im Bebauungsplan zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig und standortgerecht zu ersetzen. Hierfir sind
tiberwiegend heimische Arten gem. Pflanzenliste 1 und 2 zu verwenden.

GemaR Festsetzung im Planteil des Bebauungsplans sind Hecken mit Arten aus Pflan-
zenliste 2 mit einer H6he von 0,8 m anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleich-
wertig und standortgerecht zu ersetzen.

3.6 Schutzgut Ortsbild, Erholungs- und Freiflachen

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Beide vorhandene Wohnh&user besitzen zwei Vollgeschosse und Satteldach. Das
Wirtschaftsgebéude auf Flurst.Nr. 68 ist breiter und besitzt einen grofien Dachlber-
stand, so dass es gréRer erscheint.

Das Wohnhaus auf Flurst.Nr. 68 entspricht mit seinen Fenster- und Turlaibungen und
Torbogen aus Sandstein, der Fensteranordnung und Fassadenproportionierung der ty-
pischen 6rtlichen historischen Bauweise. Die Veranderungen in spaterer Zeit sind am
Fehlen der Sandstein-Laibungen erkennbar (Balkon und Tir/Fenster). Mit dem ehe-
mals vorhandenen Bauerngarten im Osten des Wohnhauses, dem Ahorn, den ge-
schnittenen Hainbuchenhecken und der Ostfassade des grofien Wirtschaftsgebdudes
wird ein hoher ortsbildpragender Wert des Ensembles vorstellbar.

Das Haus auf Flurst.Nr. 70 besitzt zwar ebenfalls die Sandstein-Laibungen, verfligt
aber nicht liber eine vergleichbare ortsbildpragende Wirkung.

Eine Bedeutung als Erholungs- und Freiflache besaflen die beiden Grundstiicke nur fir
ihre Bewohner.

Auswirkungen des Vorhabens auf Ortsbild und Freiflichen und Empfehlungen

Das dérflich und historisch gepragte Areal wird vollstandig veréndert und der Bestand
wird von einer modernen Bebauung abgeldst. Die zukunftige Nutzung als Service-
Wohnquartier fur Senioren und Seniorinnen verandert auch die historische Nutzung im
Ortskern. Die Entwicklung in Richtung einer stédtisch geprégten Bau- und Nutzungs-
form entspricht dem verdichteten Bauen im landlichen Raum des Kandertals, wie es im
Raumkonzept Kandertal empfohlen wird, und spiegelt den Bedarf wider.

Sowohl bei der Architektur als auch bei der Freiflachenplanung ist auf die Besonderheit
des Ortes und der zukiinftigen Nutzung und eine hochwertige Gestaltung zu achten.
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3.7

3.8

Eine gute Eingriinung auch mit hochwachsenden Laubbdumen wird i.Allg. als wohltu-
ende Ergénzung verdichteter Bebauung empfunden.

Schutzgut Mensch

Hier ist zu unterscheiden zwischen

e den Wirkungen, die der heutige Zustand und die geplanten Veranderungen auf die
Menschen im umgebenden Quartier und auf Passanten haben, z.B. durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen mit entsprechend steigenden Immissionen, und

e den Wirkungen aus der Umgebung auf die bisherigen und zukiinftigen Bewoh-
ner/Bewohnerinnen.

Das Thema Erholungs- und Freiflachen wurde im vorausgehenden Kap. 3.5 behandelt.

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Die Bewohner haben auf dem Geldnde gewohnt und gearbeitet. Die landwirtschaftliche
Nutzung war mit den typischen Stérungen Larm und evtl. Geruch verbunden.

Aus der Umgebung - Dorfliches Mischgebiet - war und ist mit &hnlichen Beeintrachti-
gungen zu rechnen.

Die Verkehrsbelastung auf der Binzener und der Schallbacher Stral3e liegt jew. bei ca.
5.000 KFZ in 24 Std und ist deutlich wahrnehmbar. Die Kandertalbahn féhrt bisher nur
als Museumsbahn jahreszeitlich begrenzt und nicht haufig.

Eine Freileitung Uberquert das Gelande im westlichen Teil.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Menschen

Da oberirdisch nur wenige Kurzzeit-Stellplatze vorhanden sind und die Tiefgarage nur
den Bewohnern zugéanglich sein werden, sind keine Stérungen Uber das bisher zulds-
sige Mal} hinaus zu erwarten.

Die Bauphase ist mit unvermeidlichen Stérungen fur die Bevdlkerung in der nahen Um-
gebung verbunden.

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung erlaubt den Aufenthalt auf dem
Platz, der damit eine 6ffentlich zugéngliche Freiflache ist.
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Die Gebaude stehen nicht unter Denkmalschutz. Bedeutsame Kulturgiter sind nicht
betroffen.

Die betroffenen Sachgtter sind der Grund und Boden und die nicht mehr genutzten
Gebaude. Das gesamte Areal befindet sich im Eigentum der Gemeinde Riimmingen.

Das Gelénde ist einem gewissen Risiko bei Starkregen und Hochwasser (HQ100) aus-
gesetzt.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Sachgiiter

Die Gemeinde kann Wohnungen fiir Senioren und Seniorinnen und Tagespflegeplatze
in zentraler Lage anbieten. Der wirtschaftliche Nutzen der Grundstlicke steigt damit.
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3.9

Durch die Anhebung der Gebaude wird eine Flutung bei Hochwasser und Starkregen
vermieden. Die Vorbereiche zur Schallbacher Strafle kdnnen weiterhin iberflossen
werden und das Uberschussige Wasser wird wie bisher entlang der Schallbacher
Stralle Richtung Kander abgeleitet.

Zusammenfassung des zu erwartenden Eingriffs und der MaBnahmen

Die zukinftig héhere Verdichtung und Uberbauung ist mit dem Verlust der Bodenfunkti-
onen auf bis zu 900 m? im Vergleich zum heutigen Zustand verbunden. Insbes. der
Verlust der hoch bis sehr hoch bewerteten Bodenfunktion ,Ausgleichskdrper im Was-
serkreislauf* ist erheblich. Die Grundwasseranreicherung ist natirlicherweise gering bis
max. mittel, so dass die Grundwasserneubildung nur unerheblich beeintrachtigt wird.

Das Areal ist bereits bisher von Starkregen und im siidlichen Randbereich von Uberflu-
tungen betroffen. Die zunehmende Versiegelung und Uberbauung von Bereichen in-
nerhalb der Uberflutungsflache HQ 100 und innerhalb der bei Starkregen uberfluteten
Flachen fuhrt zu einer schnelleren Einleitung des Wassers in die Kander und einem er-
héhten Hochwasserrisiko entlang ihrer Ufer. Die Geb&dude werden so weit angehoben,
dass sie incl. der Keller und der Tiefgarage hochwasserfrei sind. Die Vorbereiche zur
Schallbacher Strafe kénnen weiterhin tiberflutet werden.

Der Verlust des Baumbestandes und die Zunahme der Bebauungsdichte haben auf3er-
dem negative Folgen fiir das Kleinklima, da sich die gréReren und dichter stehenden
Baukorper starker erwadrmen kénnen und weniger von Baumen beschattet werden. Kli-
mawirksamer und als Lebensraum hochwertiger Gehdélzbestand wurde bereits besei-
tigt. Weitere (Teil-)Lebensrdume, die z.T. geschiitzte Arten beherbergen, gehen verlo-
ren.

Das bisher durch die bestehende Bausubstanz und die landwirtschaftliche Nutzung
dorflich-landlich gepragte Ortsbild wird verandert. Die vorgesehene Nutzung spiegelt
den Nutzungswandel wider und schafft soziale Infrastruktur vor Ort.

Um der Pflicht zur Vermeidung und Minimierung weiterer erheblicher Eingriffe in Natur
und Landschaft zu entsprechen, werden einige MalRnahmen zugunsten der natiirlichen
Schutzgiter bzw. ihrer ersatzweisen Herstellung festgesetzt:

MaRnahmen zugunsten von Fldche/Boden, Wasserhaushalt und Klima:

Die vorgesehene Anhebung der Gebaude zum Schutz vor Uberflutung minimiert den
Bodenaushub. Uberschuss an Boden sollte méglichst vor Ort wieder eingebaut wer-
den. Andernfalls ist er fachgerecht zu sichern und einer angemessenen Verwertung an
anderer Stelle zuzuftihren.

Es gelten die allgemeinen Vorschriften zum Bodenschutz (schonender Umgang mit Bo-
den bei Ausbau, Lagerung, Transport und Wiedereinbau).

Das Niederschlagswasser ist mdglichst auf dem Grundstiick zu versickern. Nicht ver-
sickerbares Regenwasser ist gedrosselt in den Regenwasserkanal zu leiten.

Wege- und Stellplatzflachen sind mdglichst mit wasserdurchlassiger Oberflache auszu-
bilden.
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Befestigte Flachen sind auf das benétigte Minimum zu reduzieren. Nicht notwendig be-
festigte Flachen auf den Tiefgaragen sind als Vegetationsflachen auszubilden und mit
einer 50 cm dicken Bodenschicht zu tiberdecken.

Nebengebdude mit Flachd&chern sind extensiv mit einer Subtratschicht von 12 cm zu
begrinen.

Die Pflanzung von mind. 9 mittelgroRen bis grofien Laubbdumen und weiteren Gehdl-
zen sowie intensiv begrinte Tiefgaragen (soweit sie nicht als befestigte Flachen bend-
tigt werden) tragen zum Klimaausgleich bei.

MaRnahmen zugunsten der Lebensrdume, des Ortsbildes und der Freifldchen:

Die Freiflachen der Neubebauung werden mit einigen heimischen Laubbdumen, er-
génzt durch klimaangepasste nicht heimische Arten, ausgestattet. Insgesamt sind 9
mittelgroRRe bis groRe Laubbdume vorgesehen. Die Standorte orientieren sich an dem
bereits vorliegenden Entwurf zur Freiflachengestaltung. Erganzend werden freiwach-
sende Gehdlze und geschnittene Hecken vorwiegend aus heimischen Arten gepflanzt.
Weitere Information zur Gehdlzbepflanzung enthalten die Pflanzempfehlungen im An-
hang und die Darstellungen im Bebauungsplan.

Fur nachgewiesene Tierarten, die gem. § 44 BNatSchG geschiitzt sind, hier Végel, Fle-
dermause und Mauereidechsen, kénnen Nachteile durch Einhaltung der gesetzlichen
(fur Vogel) und verkiirzten (fur Reptilien) Rodungszeiten, durch Abstimmung der Ab-
rissarbeiten auf die Brutzeit der V6gel und durch Installation von Nistkédsten und Fle-
dermauskéasten vermieden werden. Ein Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG liegt
dann nicht vor.

Die genaue Mallnahmenbeschreibung fir alle Schutzgiter einschl. Mallnahmen des
Artenschutzes zur Ubernahme in die Festsetzungen des Bebauungsplans folgt im
nachsten Kapitel.

4. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Umweltauswir-
kungen und zur Gestaltung

Um nachteilige Wirkungen auf Natur und Landschaft zu minimieren bzw. wertvolle
Strukturen zu sichern, sind die im Folgenden genannten Schutzmallinahmen zu be-
ricksichtigen. Die Ergebnisse des Fachbeitrags Artenschutz wurden integriert.

e Abzutragender Ober- und Unterboden ist getrennt entsprechend der Regeln der Tech-
nik abzutragen, zu lagern und soweit benétigt wieder einzubauen. Uberschiissiger Bo-
den ist ordnungsgemaR zu entfernen und an geeigneter Stelle wieder zu verwenden.

e Wahrend der BaumalRnahmen sind Stérungen des Bodenprofils, Verdichtung, und Ver-
schmutzung des Bodens auf zukiinftigen Vegetationsflachen zu vermeiden.

e Der Bodenaushub ist auf das minimal nétige zu beschranken. Er ist méglichst vor Ort
zu verwenden. Uberschiissiger Boden ist einer angemessenen Verwertung zuzufiih-
ren.

e Die Versiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren. Wege, Stellpldtze und Zufahrten
sind mit offenporigen, wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, die auf die angren-
zenden Grinflachen entwdssern. Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig auszu-
fihren.
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e Das unverschmutzte Regenwasser von Dach-, Zufahrts- und Hofflachen ist auf den
Grundstiicken zu versickern oder zurtickzuhalten, zwischenzuspeichern und gedrosselt
der Regenwasserkanalisation zuzufuhren.

e Die Tiefgaragen sind auBerhalb der notwendigen Wege- und Platzflachen mit einer
50 cm durchwurzelbaren Bodenschicht zu Gberdecken und zu begrtinen.

e Nebengebiude mit Flachdachern sind extensiv mit einer Substratschicht von mind.
12 cm zu begrinen.

e Fir die Beleuchtung im AufRenraum durfen nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit ei-
ner Farbtemperatur kleiner als 3000 K in nach unten ausgerichteten Gehéusen ver-
wendet werden.

e Die Rodung von Gehdlzen darf nur zwischen Anfang November und Ende Februar er-
folgen (verkirzte Rodungszeit zugunsten der Reptilien). Findet vorher eine Vergra-
mung/Umsiedlung der Reptilien auf dem Gelande statt (s. folgende Festsetzung), kann
ab Anfang Oktober gerodet werden.

e Vor Beginn der Bauarbeiten ist zum Schutz von Eidechsen ein Reptilienzaun in einem
Meter Abstand zum Grundstiick der Kandertalbahn aufzustellen. Die Tiere sind im Zeit-
raum von Mérz bis November (Jahresaktivitatszeit der Eidechsen) von erfahrenen
fachkundigen Personen auf das Grundstick der Kandertalbahn umzusiedeln. Dieser
weite Zeitraum ist méglich, da die Tiere nicht auf dem Baugelénde reproduzieren (son-
dern in dem Bereich der Gleisanlage).

e Der Start der Abrissarbeiten muss auferhalb der Vogelbrutzeit liegen, d.h. ab Anfang
Oktober bis Ende Februar. Abweichungen von diesem Zeitfenster sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde nach nochmaliger Uberpriifung vor Ort abzustimmen.

¢ Eine Kontrolle der Geb&dude und gréReren Geholze vor Abriss / Fallung wird empfoh-
len.

e Im Plangebiet sind 8 Nisthilfen fiir Vogel (4 Spatzen-/Hohlenbriterkoloniekasten mit je
3 Ein-/Ausgéangen und 4 Spaltenbriterkasten) fachgerecht anzubringen.

e Im Plangebiet sind 5 Fledermaus-Sommer-Tagesschlafquartierkdsten und (prophylak-
tisch) 2 Ganzjahres-Quartierkasten fachgerecht anzubringen. Alternativ kénnen — unter
Beratung durch einen Fledermausspezialisten — bereits in die geplanten Gebaude
Spalten- und Héhlenquartiere im Dach und/oder der Hausfassade integriert werden.

e Die Anbringung der Kasten und die Nutzung sind fachkundig zu begleiten und zu doku-
mentieren.

e Mind. 9 mittel- bis groRkronige Laubbdume, bestehend aus jeweils zur Hélfte heimi-
schen und klimaangepassten Arten, sind gemaf der Darstellung im Bebauungsplan zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig und standortgerecht zu ersetzen. Die
Baumscheibe sollte eine angemessene Groflke haben (empfohlen wird eine Grélle von
mind. 16 m?) und darf nicht Uiberfahren und nicht befestigt werden. Weitere Angaben zu
Geholzpflanzungen enthalten die Pflanzempfehlungen (Anhang 1).

e Straucher sind gemalR Plandarstellung im Bebauungsplan zu pflanzen, zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig und standortgerecht zu ersetzen. Hierfiir sind Gberwiegend
heimische Arten gem. Pflanzenliste 2 zu verwenden.
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e Gemal Festsetzung im Planteil des Bebauungsplans sind (geschnittene) Hecken mit
Arten aus Pflanzenliste 2 mit einer Héhe von 0,8 m anzupflanzen, zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig und standortgerecht zu ersetzen.

e Eine frihe Ausbringung der Kasten im Umfeld erhéht die Wahrscheinlichkeit der An-
nahme durch Végel / Flederméause.

e Eine 6kologische Baubegleitung der Artenschutzmallnahmen durch eine fachlich ge-
eignete Person wird empfohlen.

Freiburg, den 9.9.2022
Anne Pohla

Freie Landschaftsarchitektin

MoltkestraBe 18

79098 Freiburg

Tel.: 0761 4589 3451
E-Mail: post@pohla.de
Website: www.pohla.de
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Anlage 1 Pflanzempfehlungen

1. GroRe bis mittelgroRe Laubbdume

Mindest-Qualitdtsmerkmale der zu pflanzenden Baume:

Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Ballen, 20-25 cm Stammumfang.

Heimische Arten:

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Birke
Hainbuche
Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde

Erginzung durch klimaangepasste und insektenfreundliche, nicht heimische Arten:

Europaischer Zlrgelbaum
Baumhasel

Blumen-Esche
Amerikanische Gleditschie
Dreilappiger Apfel

Robinie

Gemeinde Hopfenbuche

2. Heimische Striucher

Acer campestre mittelgrol
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula

Carpinus betulus mittelgroB
Sorbus aria mittelgrof
Sorbus aucuparia mittelgroR
Tilia cordata

Celtis australis

Corylus colurna

Fraxinus ornus (auch Sorten)
Gleditsia triacanthos (Sorten)
Malus trilobata

Robinia pseudacacia (Sorten)
Ostrya carpinifolia

Die u. g. heimischen Arten dienen als Vorschlage fiir eine Grundausstattung mit Strauchern, die durch
klimaangepasste, besonders attraktive und insektenfreundliche nicht heimische Arten erganzt werden

konnen.

Gewohnliche Felsenbirne
Feldahorn

Vogelkirsche

Salweide

Mehlbeere

Gemeiner Schneeball

Wildobst:
Malus sylvestris
Pyrus pyraster

Amelanchier ovalis
Acer campestre
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aria
Viburnum opulus

Wildapfel
Wildbirne

Fiir geschnittene Hecken geeignete heimische Arten:

Hainbuche
Buche

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
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